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Anlehnend an die ,Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten“ der Freien Planungsgruppe
Berlin GmbH von 1996 wird das Gemeindegebiet hinsichtlich seiner baulichen Verdichtung
analysiert um die Verdichtungspotenziale seit 1996 darzulegen.
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1. Einleitung Mérz 2013

1. Einleitung

1.1. Anlass und Ziel

Die Freie Planungsgruppe Berlin GmbH wurde 1996 beauftragt eine Konzeption zur
bedarfsgerechten Bereitstellung von sozialen Einrichtungen fir die Gemeinde Schdneiche
bei Berlin zu erarbeiten. (vgl. Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 1996, S. 1)

Dies war notig da die Bevolkerungszahlen in dieser Zeit stark anstiegen und eine rege
Bautatigkeit zu vernehmen war. Mit dieser regen Bautatigkeit war ebenfalls ein starker Zuzug
von neuen Einwohnern zu verzeichnen.

Noch heute, knapp 20 Jahre nach dieser Konzeption, ist ein reges Interesse an bebaubaren
Grundsticken in der Gemeinde vorhanden. Jedes Jahr werden in Schoneiche bis zu 100
Bauantrage fur Wohnungsbauten gestellt.

Aufgrund dieser enormen Nachfrage bendtigt die Gemeinde Schoneiche eine aktuelle
Aufarbeitung der Verdichtungspotenziale innerhalb des Gemeindegebietes.

Durch eine Ortsbegehung sollen dabei die Parzellen der Gemeinde einzeln betrachtet und
Klassifiziert werden um somit Verdichtungspotenziale aufzuzeigen.

Anlehnend an die ,Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten“ der FPB GmbH sollen die
Ergebnisse der Ortbegehung analysiert werden um die bauliche Entwicklung und
Verdichtung seit 1996 darzulegen.

1.2. Definition der relevanten Parzellen

Vor der Einteilung des Gemeindegebietes in kleinere Teilgebiete werden die fir dieses
Dokument relevanten Parzellen definiert.  Ausschlaggebend hierfir ist  der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Schoneiche. Lediglich Parzellen, welche in im
Flachennutzungsplan ausgewiesenen Siedlungsflachen liegen sind hierbei relevant. Des
Weiteren sind Parzellen welche sind auf parzellierten Ackern und Waldern befinden von der
Betrachtung ausgeschlossen.

Daruber hinaus werden ebenfalls ¢ffentliche Grunflachen und Flurstiicke welche fir die
offentliche Infrastruktur bedacht sind von der Betrachtung ausgeschlossen.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Parzellen welche nicht erschlossen sind. Dies bedeutet,
dass Flursticke ,in der zweiten Reihe® unerheblich fur die Betrachtung sind. Solche
Parzellen werden als ein Flurstiick gewertet wenn eine angrenzende Parzelle erschlossen ist
und augenscheinlich zusammen ein Grundstiick bilden.

Zusammengelegte Parzellen, welche beide vollstandig erschlossen sind werden einzeln
betrachtet.
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1. Einleitung Méarz 2013

1.3 Abgrenzung der Teilgebiete

Das Gemeindegebiet Schoneiche wurde zur Ubersichtlichkeit in zehn Teilgebiete unterteilt.
Die Grenzen dieser Gebiete verlaufen hierbei an vorhandenen Stral3en. Im Gegensatz zur
Gebietseinteilung der FBP GmbH (vgl. Freie Planungsgruppe Berlin GmbH 1996, S. 6)
wurde diese Einteilung gewahlt um spatere Analysen besser gegeniberstellen zu kénnen.
Dabei wurde jedoch die grobe Einteilung der FPB GmbH eingehalten um eine
Vergleichbarkeit zu gewahrleisten. Die Teilgebiete unterteilen sich wie folgt in:

@ MaRstab 1:30.000

Abbildung 1: Abgrenzung der Teilgebiete (eigene Darstellung, 2015)

Kleinschénebeck- Nord

Dorfer Schoneiche/ Kleinschénebeck
Kleinschénebeck

Schoneiche- West

Villenkolonie Schoneiche
Gratzwalde- Sid

Gratzwalde

Fichtenau

Siedlung Hohen Berge

Gratzwalde- Ost
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2. Verdichtungspotenziale Mérz 2013

2. Verdichtungspotenziale der Gemeinde Schoneiche

Bezugnehmende auf die Konzeption der FPB GmbH von 1996 wurde das Gemeindegebiet
von Schoneiche erneuert auf Verdichtungspotenziale hin analysiert. Durch eine
Ortsbegehung wurden die einzelnen Parzellen kategorisiert. Dabei ist es unerheblich ob eine
dauerhaft bebaute Parzelle und eine unbebaute Parzelle zusammen ein Grundstick bilden.

Diese Parzellen sind jeweils einzeln zu betrachten.

2.1. Kategorisierung der Typen

Bei der Kategorisierung der Parzellen auf der Ebene der Verdichtungspotenziale wurden
sechs Kategorien erstellt um diese zu unterteilen:

Bebaute und
dauerhaft genutzte
Parzellen

Bebaut und
ungenutzt

Garten- und
Wochenendgrund-
stlicke/
Kleinsthauser

Ungenutzte
Gartengrundstlicke/
brachliegende
Lauben

Im Bau befindliche
Parzellen
Bauantrag gestellt

Unbebaut und
ungenutzt

In diese Kategorie fallen Parzellen welche dem Augenschein
nach zur dauerhaften Benutzung bebaut sind. Dabei ist es
unerheblich welchen Nutzen diese Parzellen innehaben.

Diese Parzellen werden nicht als Verdichtungspotenzial in
Betracht gezogen.

Hierbei handelt es sich um Parzellen, welche mit Geb&uden
bebaut sind, welche jedoch keinen Nutzen haben. Im weiteren
Sinne fallen darunter brachliegende Gebaude.

Diese Parzellen werden nicht als Verdichtungspotenzial in
Betracht gezogen.

Als Garten-/ und Wochenendgrundstticke werden hier Parzellen
bezeichnet, welche nicht zur dauerhaften Nutzung bebaut sind.
Dabei werden Parzellen, welche mit anderen Parzellen ein
Grundstick bilden und dabei allein als Garten genutzt werden,
ebenfalls als Gartengrundstlick eingeordnet.

Diese Parzellen werden als Verdichtungspotenzial in Betracht
gezogen.

Diese Kategorie beinhaltet Garten- und Wochenendgrundstiicke
welche nicht mehr genutzt werden und verlassen erscheinen.
Diese Parzellen werden als Verdichtungspotenzial in Betracht
gezogen.

Fir diese Parzellen wurde ein Bauantrag gestellt bzw. befanden
sich zur Zeit der Ortsbegehung im Bau.

Diese Parzellen werden nicht als Verdichtungspotenzial in
Betracht gezogen.

In dieser Kategorie befinden sich Parzellen, welche weder mit
einer dauerhaften Nutzung bebaut sind, noch als Garten- oder
Wochenendgrundstiick genutzt werden.

Diese Parzellen werden als Verdichtungspotenzial in Betracht
gezogen.
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2. Verdichtungspotenziale Mérz 2013

2.2. Auswertung

Aufgrund der Begehung konnten in Schéneiche insgesamt knapp 5.000 mogliche
Uberbaubare Parzellen festgestellt werden. Dabei ist festzuhalten, dass sich der Grof3teil
dieser Parzellen auf die Teilgebiete E, F und G aufteilt (vgl. Tab. 1).

. " ungenutzte

Gesamt- SZS::J;Z;M bebaute jedoch (K;I::tnesrztése?r, Gartengrund- im Bau unbebaut und

ungenutzte stiicke/ befindliche ungenutzte
parzellen (nClEl Parzellen VEEEIEN brachliegende | Parzellen Parzellen
Parzellen grundstiicke Hi 9
Utten

Gebiet A 295 221 0 55 6 0 13
Gebiet B 242 194 9 15 4 2 18
Gebiet C 339 281 1 38 3 6 10
Gebiet D 326 290 3 28 2 1 2
Gebiet E 829 736 4 69 7 1 12
Gebiet F 841 709 2 100 6 4 20
Gebiet G 743 639 0 60 6 2 36
Gebiet H 490 430 5 44 1 3 7
Gebiet | 225 225 0 0 0 0 0
Gebiet J 628 482 4 107 6 3 26
Gesamt 4.958 4.207 28 516 41 22 144

Tabelle 1: Potenzielle Baugrundstiicke nach Kategorisierung (eigene Darstellung, 2015)

Das am dichtesten bebaute Teilgebiet ist dabei das Teilgebiet E (Villenkolonie Schoneiche).
Schon 1996 wurden in diesem Gebiet nur noch wenige Baullicken festgestellt (vgl. Freie
Planungsgruppe Berlin GmbH 1996, S. 10). Innerhalb der letzten 20 Jahre kann hier jedoch
auch die geringste Verdichtung festgestellt werden (vgl. Tab. 2). Die niedrige Anzahl der
Bauliicken stagniert hierbei nahezu. 90% der Parzellen sind im Jahr 2015 dberbaut (vgl.
Anhang 1/ Teilgebiet E). Der erhthte Anteil der Gartengrundsticke in diesem Gebiet, ist
hierbei der Zusammenlegung von mehreren Parzellen zu einem Grundstiick zuzuschreiben.

Die starkste Verdichtung innerhalb der letzten
20 Jahre durchzog sich in den Teilgebieten J
(Gratzwalde- Ost) und F (Gratzwalde- Sid). In
beiden Teilgebieten wurde eine Verdichtung
von ca. 45 % festgestellt (vgl. Tab. 2).

Am auffalligsten ist hier jedoch die Entwicklung
in Teilgebiet J. Wahrend 1996 im Westen der

Potenzielle Baugrundstiicke
2015

Teilgebiete

1996

Tabelle 2: Anzahl der potenziellen Baugrundstiicke
total (eigene Darstellung nach FPB GmbH, 2015)

Jagerstralle der Grofdteil der Parzellen aus

ﬁ 16977 15022 Garten- und Wochenendgrundstiicken bestand,
| / 0 ist heute ein verdichtetes Gebiet vorzufinden,
J 253 139 welches nur noch punktuell von Garten- und
Gesamt 1237 701 Wochenendgrundstiicken durchzogen ist.

Das Teilgebiet | (Siedlung Hohen Berge) bildet im Rahmen der Teilgebiete mit seinen
Verdichtungspotenzialen einen Sonderfall. Als Bebauungsplangebiet wurde es vollstandig
Uberbaut (vgl. Tab. 1) und weil3t keine Verdichtungspotenziale auf (vgl. Tab. 2).
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2. Verdichtungspotenziale Méarz 2013

Im gesamten Gemeindegebiet von Schéneiche wére eine Verdichtung auf 701 Parzellen
maoglich (vgl. Tabelle 2). Jedoch bilden eine Mehrzahl von Parzellen, welche als Garten- und
Wochenendgrundstiicke ausgewiesen sind, mit dauerhaft (berbauten und genutzten
Parzellen ein Grundstiick. Bei solchen Sonderfallen ist anzunehmen, dass diese in nédherer

Zukunft nicht Gberbaut werden.

mGebietA | Verdichtungspotential ~ der  Gemeinde.
=GebietB | Neben Teilgebiet E weist Teilgebiet B
" Gebiet C (Dorfer Schoneiche/ Kleinschdnebeck) ein

Abbildung 2: Aufteilung der Verdichtungspotenziale nach

Trotz der hohen Verdichtung des
Teilgebiets J innerhalb der letzten 20 Jahre
besteht dort immer noch das hochste

mGebietD | sehr geringes Verdichtungspotenzial auf.
" Gebiet E Dabei ist jedoch zu erwédhnen das
" Gebiet F Teilgebiet B Uber insgesamt weniger
" Gebiet G moglicher Uberbaubarer Parzellen verflgt.
" Gebiet H Aufgrund historischer gewachsener
Gebiet | Strukturen und einer Vielzahl von
" Gebiet J Parzellen welche sich auf Grund
natirlicher Gegebenheiten, wie Graben-
und Flussverlaufen, als nicht Uberbaubar
ausweisen, weist dieses Teilgebiet ein

Gebieten (eigene Darstellung, 2015) solch geringes Verdichtungspotenzial auf.
(vgl. Abb. 2)
800
® bebaute und dauerhaft
genutzte Parzellen
700
® bebaute jedoch ungenutzte
600 Parzellen
500
m Kleinsthauser, Garten- oder
Wochenendgrundstiicke
400
H ungenutzte
300 Gartengrundstiicke/
brachliegende Hitten
200 1 ®im Bau befindliche Parzellen
100 H
¥ unbebaut und ungenutzte
0 Parzellen
Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet
A B C D E F G H | J

Abbildung 3: Aufteilung der Potenziale nach Kategorien (eigene Darstellung, 2015)

AbschlieRend ist festzustellen, dass die zu groRer Mehrheit mit dauerhaft genutzten
Gebauden Uberbaut sind. Die ungenutzten Gartengrundstiicke, sowie die bebauten jedoch

ungenutzten Parzellen zeigen sich verschwindend gering. (vgl. Abb. 3)
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2. Verdichtungspotenziale Mérz 2013

2.3. Sonderbetrachtung Teilgebiet G (Gratzwalde)

Eine Spezielle Betrachtung erfahrt das Gebiet G (Gratzwalde). Aufgrund neuerer
Erhebungen soll hier dieses Gebiet kurz ndher betrachtet werden. Neben der
.Bedarfskonzeption Kommunale Hochbauten® der FPB GmbH, fertigte 2010 die Praktikantin
Josefine Buschke den Bericht ,Analyse der Begriinung und der baulichen Verdichtung des
Gebiets Gratzwalde in Schéneiche bei Berlin“ an. (Buschke 2010)

Darlber hinaus wurden 2014 von der Gemeindeverwaltung eigene Erhebungen fir dieses
Teilgebiet erhoben. (Gemeindeverwaltung Schéneiche 2014)

250

200

150

100 -+

50 |

O -

1996 2010 2014 2015

Abbildung 4: Verdichtungspotenziale seit 1996 (eigene Darstellung, 2015)

1996 2010 2014 2015

Verdichtungspotenziale 197 118 93 102

Tabelle 3: Verdichtungspotenziale seit 1996
(eigene Darstellung nach FPB GmbH; Buscke und Gemeindeverwaltung Schéneiche, 2015)

Die Verdichtungspotenziale innerhalb von Gratzwalde haben innerhalb der letzten 20 Jahre
stark abgenommen. Leider gibt es zwischen der Erhebung von Potenzialflachen von 2014
und der Erhebung von 2015 Differenzen.

Aus diesem Grunde werden hier kurz zwei Szenarien beschrieben. Dabei soll Szenario | kurz
den zukunftigen Verlauf anhand der Erhebung von 2014 ableiten. Szenario 1l hingegen
deutet den Verlauf fur die Erhebung von 2015:

Szenario | Innerhalb von 1996 bis 2010 wurden insgesamt 79 Parzellen mit
dauerhaft genutzten Gebauden Uberbaut. Dies entspricht einer
Verdichtungsfrequenz von 5,5 Parzellen pro Jahr.
Innerhalb der Jahre von 2010 bis 2014 hat diese Entwicklung
sich verstarkt. Hier liegt die Verdichtungsfrequenz bei Uber
sechs Parzellen pro Jahr.
Falls sich diese Entwicklung weitersetz konnte das Gebiet
Gratzwalde innerhalb der nachsten 15 Jahre vollstandig mit
einer dauerhaften Nutzung Uberbaut sein.

Szenario |l Innerhalb der Jahre von 2010 bis 2015 hat die Verdichtung stark
an der vorhergehenden Dynamik verloren. So wurden innerhalb
eines Jahres lediglich ca. vier Parzellen Uberbaut.

Daraus resultiert eine weniger stake Entwicklung in Bezug auf
die Uberbauung von Potenzialflachen.

Insgesamt ist jedoch festzuhalten, dass die Verdichtung im Zentrum von Schdneiche weiter
voran schreitet. Lediglich der Zeitfaktor ist in dieser Hinsicht eine Variable.

Gemeinde Schoneiche_Amt IV - Bauamt 6



3. Nutzungen

Mérz 2013

3. Nutzungen
Im zweiten Schritt der Analyse werden die Nutzungen der ca. 5.000 Parzellen des
Gemeindegebietes aufgezeigt. Dabei wird jeder relevanten und erfassten Parzelle einer
Nutzungskategorie zugeordnet.

3.1. Kategorisierung der Typen

Bei der Kategorisierung der Parzellen auf der Ebene der Verdichtungspotenziale wurden
sieben Kategorien erstellt um diese zu unterteilen:

Wohnen

Mischnutzung

Gewerblich genutzte
Parzellen

Als Garten genutzte
Parzellen

Offentlich, kulturell
und sozial genutzte
Parzellen

Religits genutzte
Parzellen

Ungenutzte
Parzellen

Diese Parzellen werden zum dauerhaften Wohnen genutzt.

Parzellen dieser Klasse haben neben der Nutzung des
Wohnens auch noch andere Nutzungen. Beispiele hierfiir sind
Parzellen welche mit Geb&uden udberbaut sind in deren
Erdgeschoss ein Gewerbe vorhanden ist und in den
Obergeschossen gewohnt wird.

Diese Parzellen beinhalten ein Gewerbe jeglicher Art.

Als Garten genutzte Parzellen werden hier Parzellen
bezeichnet, welche nicht zum dauerhaften wohnen Uberbaut
sind.

Im Gegensatz zu den potenziellen Baugrundstiicken werden
hier einige als Garten genutzte Parzellen, welche mit anders
genutzten Parzellen (ausgenommen Wohnnutzung) ein
Grundstiick bilden als eine Nutzung angesehen, da auf diesen
Parzellen ebenfalls die entsprechende Nutzung ausgeuibt wird.

In diese Kategorie gehdren Parzellen welche eine offentliche,
soziale oder kulturelle Nutzung beherbergen. Beispiele hierfur
sind: Arztehauser, Rathauser, Kitas, Schulen, Seniorenheime
etc.

Diese Parzellen beherbergen Gebaude welche zur Ausiibung
religioser Glaubensrichtungen gedacht sind.

Diese Parzellen beherbergen keine Nutzung.

Gemeinde Schoneiche_Amt IV - Bauamt 7



3. Nutzungen Mérz 2013

3.2. Auswertung

Deutlich zu erkennen ist hierbei der enorme Anteil der Wohnnutzungen. Auffallig hierbei ist
das Teilgebiet B (Dorfer Schoneiche/ Kleinschonebeck). In diesem Teilgebiet ist die reine
Wohnnutzung prozentual betrachtet am geringsten (vgl. Anhang 2/ Teilgebiet B). Der hohe
Anteil der gewerblich genutzten Parzellen stammt von der Zusammenlegung mehrerer
Parzellen zu einem Gewerbegebiet in der Berliner Stral3e.

Des Weiteren befindet sich in diesem Teilgebiet ebenfalls das Zentrum der Gemeinde mit
dem alten Dorfkern. Aus diesem Grund ist der Anteil der offentlichen und kulturellen
Einrichtungen vergleichsweise hoch. (vgl. Tab. 4)

offentlich,
Gesamt- Wohnen Misch- gewerbliche g::nﬁtirtt:n I;glztilglell Ui gfa"r?tij?zste ungenutzte
parzellen nutzung Nutzung Parzellen genutzte parzellen Parzellen
Parzellen
Gebiet A 295 221 0 0 55 0 0 19
Gebiet B 242 144 15 25 15 10 0 33
Gebiet C 339 280 1 0 38 0 0 20
Gebiet D 326 273 4 2 28 0 11 8
Gebiet E 829 693 14 16 62 18 2 24
Gebiet F 841 700 6 1 99 3 0 32
Gebiet G 743 617 8 10 60 4 0 44
Gebiet H 490 406 8 13 39 8 0 16
Gebiet | 225 224 1 0 0 0 0 0
Gebiet J 628 480 1 1 107 0 0 39
Gesamt 4.958 4.038 58 68 503 43 13 235

Tabelle 4: Nutzungen nach Kategorisierung (eigene Darstellung, 2015)

Der Grof3teil der gewichteten Parzellen des Gemeindegebiets Schdneiche beherbergen eine
reine Wohnnutzung. Die als Garten genutzten Parzellen bilden hinter der Wohnnutzung die
zweitgroRte Klasse. (vgl. Tab.4)

800 ®Wohnen
700
B Mischnutzung
600
500 gewerbliche Nutzung
400
H als Garten genutzte
300 Parzellen
200 1 m ¢ffentlich, sozial und
100 - kulturell genutzte
Parzellen
0 - religios genutzte
Gebiet AGebiet BGebiet CGebiet DGebiet E Gebiet FGebiet GGebiet H Gebiet | Gebiet J Parzellen

Abbildung 5:Aufteilung der Nutzungen nach Kategorien(eigene Darstellung, 2015)

Nahezu irrelevant erscheinen die Kategorien: Mischnutzung; gewerbliche Nutzung; 6ffentlich,
kulturell und sozial genutzte Parzellen und religiés genutzte Parzellen. Diese Klassen
erreichen bezogen auf das Gemeindegebiet jeweils nur 1% am Gesamtanteil. (vgl. Anhang
2/ Gesamt)

Gemeinde Schoneiche_Amt IV - Bauamt 8



4. Bautypologien Mérz 2013

4. Bautypologien

Neben der Nutzung der Parzellen gibt die Bautypologie Aufschluss Uber die Gemeinde
Schoneiche. Anhand der Bautypologie lassen sich unter anderem Dichte und Entwicklung
einer Stadt ableiten. Darlber hinaus ist es moglich den Energiebedarf von Quartieren Uber
die Bautypologien zu berechnen.

Uberlagert man die Bautypologie und die Nutzung kann sich der Nutzer dieser Arbeit ein
genaues Bild der Gemeinde Schéneiche machen.

4.1. Kategorisierung der Typen

Bei der Kategorisierung der Parzellen auf der Ebene der Verdichtungspotenziale wurden
neun Kategorien erstellt um diese zu unterteilen:

. Ein- und Selbsterklarend
Zweifamilienhaus

o Mehrfamilienhaus Selbsterklarend
. Doppelhaushélfte Selbsterklarend
o Reihenhaus Selbsterklarend
o Zeilenbebauung Selbsterklarend
o Sonderbaustein Als Sonderbausteine gelten in diesem Dokument Typologien

welche sich durch ihre Eigenart von den anderen Kategorien
unterscheidet.

Beispiele hierfir waren: Kirchenbauten, Gewerbebauten,
Schulen etc.

. Randbebauung Als Randbebauung werden die Parzellen klassifiziert welche
Gebdude am Rand der Parzelle ausweisen und anliegende
Stral3en begleiten.
Dabei ist es unerheblich ob diese Bebauung als Doppelhaus,
Einfamilienhaus oder Mehrfamilienhaus auftritt.

° Garten/ Lauben Selbsterklarend

. unbebaut Selbsterklarend

Gemeinde Schoneiche_Amt IV - Bauamt 9



4. Bautypologien Mérz 2013

4.2. Auswertung

Besonders hervor sticht wie auch bei den Nutzungen das Teilgebiet B (Dorfer Schoneiche/
Kleinschénebeck). So unterschiedlich wie die Nutzungen in diesem Gebiet sind, genauso
unterschiedlich sind auch die Bautypologien (vgl. Tab. 5). Entlang der Dorfaue weif3t dieses
Teilgebiet die fur ein Dorf typische Randbebauung entlang des Dorfangers auf. Die hohe
Anzahl der Sonderbausteine ist hierbei der allein Stellung sozialer und 6ffentlicher Gebaude
geschuldet wie der Kita, der Schule und dem Rathaus.

Gesamt- E\I/Céi?;rﬁilien- mﬁn{i-en- E:Ssp_el- Reihen- | Zeilen- Rand- Sonder- | Garten/ | Un-
parzellen hauser hauser halften hauser | bebauung | bebauung | bausteine | Lauben | bebaut
Gebiet
A 295 185 0 36 0 0 0 0 55 19
Gebiet
B 242 109 10 6 0 0 39 39 15 24
Gebiet
C 339 250 1 6 25 0 0 0 38 19
Gebiet
D 326 269 5 4 0 0 0 15 28 5
Gebiet
E 829 642 43 28 0 0 0 27 69 20
Gebiet
F 841 645 9 48 1 3 0 5 100 30
Gebiet
G 743 529 8 34 26 6 24 12 60 44
Gebiet
H 490 356 49 16 0 0 0 14 44 11
Gebiet
| 225 0 0 84 126 14 0 1 0 0
Gebiet
J 628 405 2 78 0 0 0 1 107 85)
Gesamt 4.958 3.390 127 340 178 23 63 114 516 207

Tabelle 5: Bautypologien nach Kategorisierung (eigene Darstellung, 2015)

Bei der Betrachtung des Teilbereichs H (Fichtenau) erkennt man einen vergleichsweise
hohen Anteil von Mehrfamilienh&usern (vgl. Tab. 5). Daraus lasst sich ableiten, dass es sich
bei Fichtenau um das am dichtesten besiedelte Gebiet von Schdneiche handelt.

700 ® Ein- und
Zweifamilienhauser
600 = Mehrfamilienhauser
500 Doppelhaushélften
400 B Reihenhauser
300 ® Zeilenbebauung
200 Randbebauung
100 _ Sonderbausteine
0 i i1 b n . Analbl il . . . Garten/ Lauben
Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet Gebiet | Gebiet unbebaut
A B C D E F G H J

Abbildung 6: Aufteilung der Bautypologien nach Kategorien (eigene Darstellung, 2015)

Schoneiche ist zum Grofteil von Ein- und Zweifamilienhdusern geprégt. Neben diesen bilden
die Doppelhaushélften die am zweitstarksten vertretende Klasse. Mit nur 3% bildet die
Typologie der Mehrfamilienh&user die drittstarkste Kategorie der Bautypologien (vgl. Anhang
3/ Gesamtgebiet). Die durch Mehrfamilienhauser entstehende Dichte ist dabei lediglich in
den Teilgebieten H und E (Villenkolonie Schéneiche) wahrzunehmen.
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V. Anhang
V.1. Anhang 1: Prozentualer Anteil der potenzialen
Baugrundstiicke nach Teilgebieten
Teilgebiet A Teilgebiet B Teilgebiet C
0% 4% 1% 3%

2%

0%

Teilgebiet D

% 0% 1%

19

1%

Teilgebiet G

00 120 °”

2
S

Teilgebiet J

106 0% 4%

1%

6% 2%

4%

Teilgebiet E

0% 1%
1%

1%

Teilgebiet H
% 1% _1%
1%

H bebaute und dauerhaft
genutzte Parzellen

® bebaute jedoch ungenutzte
Parzellen

mKleinsthauser, Garten-
oder
Wochenendgrundstiicke

Eungenutzte
Gartengrundstiicke/
brachliegende Hutten

Him Bau befindliche
Parzellen

®unbebaut und ungenutzte
Parzellen

2%
1%

0%

Teilgebiet F

106 1902

0%

Teilgebiet |

Gesamtgebiet
3%

0%

1%
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V.2. Anhang 2: Prozentualer Anteil
Teilgebieten

Teilgebiet A

0% 0%

Teilgebiet D

3%y
1%_ 0%

1%

Teilgebiet G

106_ 0% 6%

1%

Teilgebiet J
0%
0%

6%

0%

0%

Teilgebiet B

2%
2%

3%
1%

Teilgebiet E
0% 3%

2%

Teilgebiet H

205 0% 3%

®\Wohnen

B Mischnutzung

m gewerbliche Nutzung

M als Garten genutzte
Parzellen

m offentlich, sozial und
kulturell genutzte

Parzellen
®religids genutzte
Parzellen

®ungenutzte Parzellen

der

1%
1%

Nutzungen

0%

0%2

1%

Teilgebiet C

0%
6%
0%q95

Teilgebiet F

o 0% 4%

Teilgebiet |

nach

Gesamt

1% 0%
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V.3. Anhang 3: Prozentualer Anteil der Bautypologien nach
Teilgebieten
Teilgebiet A Teilgebiet B Teilgebiet C
6%
6%
0% 0%
0% 2%
0% 0%
0% 0%
Teilgebiet D Teilgebiet E Teilgebiet F
5% 0%
2% 3% 3% oo \ 106 %
0% % ()
0 ¥ 0%

1%

1%

Teilgebiet G
2% 6%
3%
3% 1%

Teilgebiet J

0% 6%

0%
0%
0%

0%

3%
5%

0%

3%

Teilgebiet H

2%

EEin- und
Zweifamilienhauser

B Mehrfamilienhauser

= Doppelhaushélften

B Reihenhauser

® Zeilenbebauung

® Randbebauung

= Sonderbausteine

= Garten/ Lauben

unbebaut

Teilgebiet |

Gesamtgebiet
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