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EWE
1 EinfUhrung

In den vergangenen Jahren ist immer deutlicher geworden, dass Deutschland angesichts des
fortschreitenden Klimawandels und internationaler Verwerfungen eine sichere, kostenglinstige sowie
treibhausgasneutrale Energieversorgung benotigt. Die Warmeversorgung spielt hier eine zentrale Rolle.
Hierfur stellt die Kommunale Warmeplanung (KWP) ein strategisches Planungsinstrument dar. Die KWP
analysiert den energetischen Bestand, vorhandene Potenziale sowie treibhausgasneutrale
Versorgungsoptionen fir die Warmewende und identifiziert Gebiete, die sich fur Warmenetze oder

dezentrale Warmeldsungen eignen.

Mit dem Gesetz fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (WPG) hat der
Gesetzgeber auf Bundesebene am 22. Dezember 2023 einen Rechtsrahmen geliefert, wie dieser
Transformationsprozess hin zu einer nachhaltigen Warmeversorgung initiiert werden soll. Mit der
Verordnung Uber die Zustandigkeiten und das vereinfachte Verfahren im Bereich der kommunalen
Warmeplanung hat der brandenburgische Landtag das WPG in Landesrecht Uberflihrt und den Weg geebnet,
dass die Kommunen Brandenburgs mit der Warmeplanung beginnen kénnen. Diese sieht vor, dass
Kommunen bis 100.000 Einwohnern einen Warmeplan bis zum 30. Juni 2028 aufstellen, groBere Kommunen
bereits bis zum 30. Juni 2026, einen Warmeplan nach einem gesetzlich vorgegebenen systematischen
Analyseprozess zu erstellen. Dieser Warmeplan muss eine Gebietseinteilung auf Tauglichkeit verschiedener
Beheizungsoptionen sowie eine Handlungsstrategie mit konkreten MaBnahmen zur Erreichung der
Treibhausgasneutralitdt der Warmeversorgung bis zum Jahr 2045 beinhalten. Die Umsetzung der
MaBnahmen ist nicht Bestandteil der KWP. Die Kommunen sind darlber hinaus gesetzlich verpflichtet, den

Waéarmeplan in regelméaBigen Abstdnden von mindestens funf Jahren nach seiner Erstellung fortzuschreiben.

1.1 Motivation

Angesichts der Bedrohung, die der voranschreitende Klimawandel darstellt, hat die Bundesrepublik im
Klimaschutzgesetz des Bundes (KSG) die Treibhausgasneutralitdt zum Jahre 2045 verpflichtend
festgeschrieben. Auch die Gemeinde Schoneiche bei Berlin hat den Klimawandel als zentrale
Herausforderung erkannt und tragt ihren Teil zur Zielerreichung bei. So wurde bereits 2015 durch Beschluss
der Gemeindevertretung ein Klimabeirat einberufen, der bei der Erstellung der Leitlinien zum kommunalen
Klimaschutz 2030 involviert war. Des Weiteren beteiligte sich die Gemeinde am European Energy Award und
wurde sogar im Jahr 2022 als zweite Kommune Brandenburgs ausgezeichnet. Da dem Warmesektor eine
zentrale Rolle zufallt entschied sich die Gemeinde Schoneiche frihzeitig um die Erstellung eines
kommunalen Warmeplans zu bemuhen. Denn deutschlandweit wird in etwa die Halfte des gesamten
Endenergieverbrauchs im Bereich der Warme- und Kaltebereitstellung eingesetzt (Umweltbundesamt,

2024). Dazu zahlen Prozesswarme, Raumwarme und Warmwasser sowie Kalteerzeugung.
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Wahrend im Stromsektor bereits Uber 50 % der Energie erneuerbar erzeugt wird, sind es im Warmesektor
bislang nur 18,8 % (Umweltbundesamt, 2023). Eine groBe Verantwortung flr die Dekarbonisierung des
Warmesektors liegt bei Stddten und Kommunen. Die KWP stellt hierfiir eine Planungsgrundlage dar. Um den
Zielen der Gemeinde sowie dem Engagement der Einwohnenden gerechtzu werden beschloss die Gemeinde

Schoneiche bereits im Jahr 2023 in den Prozess der KWP zu starten.

1.2 Ziele der KWP und Einordnung in den planerischen Kontext

Da Investitionen in die Energieinfrastruktur mit hohen Kosten und langen Zykluszeiten verbunden sind, ist
eine ganzheitliche Strategie unerlasslich, um eine solide Grundlage fir zuklinftige MaBnahmen zu schaffen.
Die KWP ist ein strategisches Planungsinstrument, welche drei Ubergreifende Ziele verfolgt:

[ ] Versorgungssicherheit

[ ] Treibhausgasneutralitat

] Wirtschaftlichkeit

Zudem stellt sie eine qualitativ hochwertige Planungsgrundlage fir Investitionsentscheidungen in
Heizungssysteme sowie die Eingrenzung des Such- und Optionenraums flir kommunale Energieprojekte dar.
Die KWP ist eng mit anderen planerischen Instrumenten wie dem Klimaschutzkonzept oder dem
Flachennutzungsplan verknupft. Durch die Integration der KWP in den planerischen Kontext wird eine
ganzheitliche Betrachtung der Energieversorgung ermdglicht. Synergien kdnnen genutzt und MaBnahmen
effizient koordiniert werden, um die Durchfuhrung von Machbarkeitsstudien, die Planung und Realisierung

von Quartierskonzepten sowie die Entwicklung und Ausflihrung von Bauprojekten erfolgreich zu gestalten.

1.3 Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung

Die Entwicklung eines kommunalen Warmeplans ist ein mehrstufiger Prozess, der vier Schritte umfasst.

\ \

\ ~ ~
A e “ LN s ] LN
P o LI = Lge <&
Potenzialanalyse Aufstellung Zielszenario Wdarmewendestrategie
Bestandsanalyse
Ermittlung Potenziale: Szenario fUr die Zwischenjahre Erstellung eines
Datenerhebung und . und das Zieljahr: Transformationspfades:
Ermittlung Status Quo: « Erneverbare Energien )
N Abwérme « Darstellung der notwendigen « Festlegung der Eignungsgebiete
+ Wéarmebedarf - . Versorgungstruktur und z. B. Ableitung eines
+ THG-Emissionen : f}:il:ée\:ndz::ilsgtz:;‘;{ng « Ziel: Klimaneutrale MaBnahmenkatalogs
« Gebdude- und Bedarfsdeckung

Versorgungsstruktur

Abbildung 1: Visualisierung der Betrachtungsobjekte im KWP-Prozess
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Abbildung 1 zeigt die vier Phasen der Kommunalen Warmeplanung. Im ersten Schritt, der Bestandsanalyse,
wird die aktuelle Situation der Warmeversorgung untersucht. Dazu gehdoren Daten zum Warmebedarf und -
verbrauch, die Treibhausgasemissionen, die Gebadudetypen und deren Baualtersklassen. Auch die
Infrastruktur der Gas- und Warmenetze sowie die Heizstrukturen in Wohn- und Nichtwohngeb&uden werden

analysiert.

Im zweiten Schritt, der Potenzialanalyse, werden lokale Moéglichkeiten zur Energieeinsparung und zum

Einsatz erneuerbarer Energien fiir die Warme- und Stromerzeugung ermittelt.

Im dritten Schritt werden die gewonnenen Erkenntnisse genutzt, um Gebiete fir Warmenetze und deren
Energiequellen sowie Gebiete fir dezentrale Warmeversorgungsoptionen zu identifizieren. Darauf basierend
wird ein Zielszenario fur die zuklinftige Warmeversorgung entwickelt, das eine detaillierte Beschreibung der

moglichen Versorgungsstruktur fur das Zieljahr enthélt.

Im vierten Schritt werden konkrete MaBnahmen und eine Gesamtstrategie fur die Warmewende formuliert.
Diese MaBnahmen werden priorisiert und sollen in den nachsten funf Jahren umgesetzt werden. Bei der
Erstellung dieser MaBnahmen spielen die lokalen Rahmenbedingungen und die Zusammenarbeit mit der
Gemeindeverwaltung und anderen lokalen Akteuren eine wichtige Rolle. Fachabteilungen der Gemeinde
Schoneiche werden in gemeinsamen Austauschrunden aktiv in die Erstellung des Warmeplans einbezogen
und tragen durch Diskussionen und Validierung von Analysen zur Entwicklung von

Warmenetzeignungsgebieten und MaBnahmen bei.

Esist wichtig zu beachten, dass die kommunale Warmeplanung einen kontinuierlichen Prozess darstellt, der
regelmaBig Uberarbeitet und an neue Entwicklungen angepasst werden muss. Durch die Zusammenarbeit

der Akteure wird der Warmeplan stetig verbessert und weiterentwickelt.

1.4 ,Digitaler Zwilling“ als zentrales Arbeitswerkzeug

Eine Besonderheit des Projekts ist die Nutzung eines sogenannten digitalen Zwillings fur die Planerstellung.
Der digitale Zwilling der Firma enersis europe GmbH dient als zentrales Arbeitswerkzeug fur die
Projektbeteiligten und visualisiert die Komplexitat der Planungs- und Entscheidungsprozesse. Es handelt
sich um ein spezialisiertes digitales Kartentool, das ein virtuelles, gebaudescharfes Abbild des
Projektgebiets darstellt. Dieses bildet die Grundlage fur jegliche Analysen im Projekt. Dies bietet mehrere
Vorteile, wie eine homogene Datenqualitat, die fur fundierte Analysen und Entscheidungen unabdingbar ist,
erleichtert die Zusammenarbeit im Projektteam durch Schaffung von Transparenz und ermdéglicht eine

effizientere Prozessgestaltung.
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1.5 Aufbau des Berichts

Dervorliegende Bericht gliedert sich wie folgt: Der Abschnitt ,,Grundlagen der kommunalen Warmeplanung”
erganzt diese Einfuhrung und fasst die am haufigsten gestellten Fragen rund um die Warmeplanung
zusammen. In den anschlieBenden Kapiteln erfolgt die Erarbeitung der vier Phasen, welche den Kern der
kommunalen Warmeplanung ausmachen. Kapitel flinf enthalt Steckbriefe der verschiedenen
Warmenetzeignungsgebiete. Kapitel sieben umfasst die Steckbriefe zu den definierten MaBnahmen im
Projekt, welche den Kern der Warmewendestrategie darstellen. AbschlieBend werden die Befunde der

kommunalen Warmeplanung zusammengefasst.

2 Grundlagen der Kommunalen Warmeplanung

In diesem Abschnitt bieten wir eine zligige und unkomplizierte Einfihrung in die Thematik der kommunalen
Warmeplanung. Hier finden Sie eine sorgfaltig zusammengestellte Auswahl der wichtigsten und am
h&ufigsten gestellten Fragen, um sich einen klaren und umfassenden Uberblick iiber das Thema zu

verschaffen.

2.1 Was ist ein Warmeplan?

Der Warmeplan ist ein strategisches Instrument, mit dem Ziel, den Warmebedarf methodisch zu
prognostizieren, um die Warmeversorgung auf kommunaler Ebene ganzheitlich zu planen. Ziel ist die
Gewabhrleistung einer treibhausgasneutralen, sicheren und kostenglinstigen Warmeversorgung. Der Plan
umfasst die Analyse der aktuellen Situation der Warmeversorgung, die Ermittlung des zukunftigen
Waéarmebedarfs sowie die ldentifizierung von Potenzialen fir erneuerbare Energien und Energieeffizienz.
Diese werden zu einem lokalen Zielbild (Zielszenario) zusammengefugt. Daneben beinhaltet der Warmeplan
die Entwicklung von Strategien und MaBnahmen als erste Schritte zur Zielerreichung. Der Warmeplan ist
spezifisch auf die Gemeinde Schdneiche zugeschnitten, um die lokalen Gegebenheiten und Bedurfnisse zu

berlcksichtigen.

2.2 Gibt es verpflichtende Ergebnisse?

Der Warmeplan dient als strategischer Fahrplan, der erste Handlungsempfehlungen und
Entscheidungsgrundlagen fur die beteiligten Akteure liefert. Die Ergebnisse der Analysen kdnnen genutzt
werden, um die kommunalen Prioritdten und Plane auf das Ziel der treibhausgasneutralen Warmeversorgung
auszurichten. Daneben werden auch konkrete MaBnahmenvorschlage formuliert, die die Entwicklung der
Warmeversorgungsinfrastruktur und die Integration erneuerbarer Energien betreffen. Die Ergebnisse und
MaBnahmenvorschlage des Warmeplans dienen der Gemeindeverwaltung sowie weiteren entscheidenden

politischen Gremien als Grundlage fur die weitere Energieplanung. Die konkreten MaBnahmen hangen von
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den individuellen Gegebenheiten im Projektgebiet und den identifizierten Potenzialen ab. Im Projektgebiet
wurden insgesamt 6 MaBnahmen durch die Projektbeteiligten identifiziert und priorisiert, die in diesem
Bericht genauer beschrieben werden. Die kommunale Warmeplanung ist ein kontinuierlicher Prozess, der
regelmaBig und unter Berucksichtigung weiterer Entwicklungen Uberarbeitet und angepasst werden muss.
Durch die Diskussion und die Zusammenarbeit der Akteure wird der Warmeplan fortlaufend verbessert und

weiterentwickelt.

2.3 Wie ist der Zusammenhang zwischen GEG, BEG und
kommunaler Warmeplanung?

Die gesetzliche Landschaft rund um Energieeffizienz und Klimaschutz ist komplex und vielschichtig. Zentrale
Elemente dieser Landschaft sind das Gebdudeenergiegesetz (GEG), die Bundesforderung fur effiziente
Gebaude (BEG) sowie die kommunale Warmeplanung, geregelt durch das Warmeplanungsgesetz des
Bundes (WPG) beziehungsweise durch die brandenburgische Verordnung. Diese Instrumente, obwohl sie
auf unterschiedlichen politischen Ebenen operieren, erganzen sich gegenseitig und zielen darauf ab, eine
nachhaltige und effiziente Nutzung von Energie im Gebaudesektor zu férdern und die Klimaziele zu erreichen.
Das GEG setzt die rechtlichen Anforderungen an die energetische Qualitat von Gebauden und die Nutzung
erneuerbarer Energien, wahrend das BEG, ein Forderprogramm des Bundes, finanziell die Umsetzung dieser
Anforderungen unterstitzt, indem es Férdermittel fur energetische Sanierungen und Neubauten bereitstellt.
Die kommunale Warmeplanung fokussiert sich hingegen auf die strategische Planung der Warmeversorgung
auf kommunaler Ebene. Alle Instrumente haben jedoch das gemeinsame Ziel, die CO,-Emissionen des
Gebaude- bzw. Warmesektors zu reduzieren und die Energieeffizienz zu steigern. Dabei erganzt die
kommunale Warmeplanung die Vorgaben des GEG, indem sie eine Ubergeordnete Perspektive einnimmt. Die
Standards und Vorgaben, die im GEG festgelegt sind, setzen auf Gebdudeebene den regulatorischen

Rahmen, sollen jedoch mit der Warmeplanung verzahnt werden.

Konkret ist gemaB § 71 GEG in Neubauten in Neubaugebieten, flr die der Bauantrag nach dem 01.01.2024
gestellt wird, nur noch der Einbau von Heizsystemen mit einem Mindestanteil von 65 % erneuerbarer
Energien erlaubt. Fur die Erfillung gibt es verschiedene Mdéglichkeiten, wie z.B. die Installation einer
Warmepumpe in Verbindung mit einer Photovoltaik-Anlage oder die Nutzung von Biogas oder anderer

klimaneutral hergestellter Energietrager.

Im Gebaudebestand werden jedoch neu eingebaute Heizungsanlagen zugelassen, die zum Stichjahr 2029
mindestens 15 % und ab 2035 mindestens 30 % der bereitgestellten Warme aus Biomasse, grinem oder

blauem Wasserstoff erzeugen. Ab 2040 muissen es mindestens 60 % sein.

Diese Ubergangsfrist zum klimaneutralen Heizen wird je nach Status der kommunalen Warmeplanung

entsprechend modifiziert: Hier besteht zwischen WPG und GEG eine direkte Verzahnung. Grundsatzlich gilt
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die 65 %-EE-Vorgabe fur alle Gebaude eines definierten Gebietes erst mit dem Beschluss der
Gemeindeverwaltung dieses als ein Warmenetzeignungsgebiet auszuweisen, was nach Veroffentlichung
des Warmeplans umgesetzt werden kann. Vorher gilt: Fiir Gebaude, in nach 8§ 26 WPG durch den Gemeinde-
oder Stadtrat in einer gesonderten Satzung beschlossenen, sogenannten ,,Gebieten zum Neu- oder Ausbau
von Warmenetzen oder Wasserstoffnetzausbaugebieten®, greifen § 71 Abs. 8 Satz 3 GEG bzw. § 71k Abs. 1
Nummer 1 GEG. Diese bestimmen, dass ein Monat nach Bekanntgabe des Beschlusses in diesen
entsprechenden Gebieten die 65 %-EE-Vorgabe anzuwenden ist. Es kann ein Warmeliefervertrag
abgeschlossen werden, der einen Mindestanteil von 65 % erfiillt. Hierzu ist eine Ubergangsfrist von zehn
Jahren fur ausgewiesene Warmenetzausbaugebiete vorgesehen. In Wasserstoffnetzausbaugebieten
hingegen eine bis zum Betrieb des Wasserstoffnetzes, wobei dieses bis spatestens Ende 2044 vollstandig
mit Wasserstoff versorgt sein soll. Wahrend dieser Ubergangsphasen, die mit der Erstellung der
Versorgungsnetze zusammenhangen, sind keine verpflichtenden Anteile erneuerbarer Energien flr
neueingebaute Heizanlagen vorgeschrieben. Des Weiteren kénnen bestehende Heizanlagen in den

entsprechenden Gebieten, die diese Vorgabe nicht erflillen, repariert und weiter betrieben werden.

Es ist wichtig zu betonen, dass im Rahmen der kommunalen Warmeplanung keine Gebiete zum Neu- oder
Ausbau von Warmenetzen oder Wasserstoffnetzen ausgewiesen werden, sondern dies ausschlieBlich in
einer gesonderten Satzung der Gemeindevertretung erfolgen kann.

GemaB § 23 Abs. 4 WPG hat der Warmeplan keine rechtliche AuBenwirkung und begrindet keine
einklagbaren Rechte oder Pflichten.

FUr bestehende Warmepléane gilt nach dem WPG des Bundes ein Bestandsschutz. Dies trifft insbesondere
auf Warmeplane zu, die aus Lander- oder Bundesmitteln gefordert oder nach anerkannten Praxisleitfaden

erstellt wurden und im Wesentlichen, den im WPG aufgefuhrten Anforderungen entsprechen.

Die BEG kann als Umsetzungshilfe des GEG und der kommunalen Warmeplanung gesehen werden. Die BEG
bietet finanzielle Anreize flir Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer, die Mindestanforderungen
des GEG an Gebaude nicht nur zu erfullen, sondern sogar zu ubertreffen. Dies fordert die Umsetzung der
Ziele der kommunalen Warmeplanung, da durch die BEG mehr finanzielle Ressourcen fur die Integration von

erneuerbaren Energiesystemen oder die Umsetzung von EffizienzmaBnahmen zur Verfugung stehen.

Darlber hinaus steht es den Kommunen frei, gerade in Neubaugebieten ehrgeizigere Ziele und Standards als
die des GEG zu definieren und diese in ihre lokale Warmeplanung zu integrieren. Dies ermoglicht es den
Kommunen, auf lokale Besonderheiten und Gegebenheiten einzugehen und so eine effektivere Umsetzung

der im GEG festgelegten Ziele zu erreichen.

In der Praxis konnen also alle Ansatze ineinandergreifen und sich gegenseitig unterstttzen, um eine effiziente

und nachhaltige Energieversorgung zu fordern.
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2.4 Welche Gebiete sind prinzipiell fur den Bau von Warmenetzen
geeignet?

Im Zuge der Warmeplanung wurden ,,Eignungsgebiete® identifiziert: Dabei handelt es sich um Gebiete, die
aufgrund ihrer hohen Warmeliniendichte besonders gut fur Warmenetze geeignet sind. Die
Warmeliniendichte, ein MaB fur die Konzentration von Warmebedarf pro Meter StraBenabschnitt, ist das
zentrale Kriterium bei der Auswahl dieser Gebiete. Eine hohe Warmeliniendichte ermdglicht eine effiziente
und wirtschaftliche Warmeversorgung. Darlber hinaus ergibt sich die Eignung aus der Nahe zu potenziellen
Warmequellen, wie etwa Industrieanlagen, Klarwerken oder Biomasseheizkraftwerken, sowie zu
Warmeverbrauchern, wie Wohn- und Gewerbegebieten. Diese Synergie von Quelle und Senke unterstutzt die
optimale Nutzung von Ressourcen. In diesen Gebieten sind daher weitere Planungsschritte besonders

sinnvoll und vielversprechend.

2.5 In welchen Gebieten werden Warmenetze ausgebaut?

Auf Grundlage der Eignungsgebiete werden gegebenenfalls in einem der Warmeplanung nachgelagerten
Schritt Ausbauplane fur Warmenetzausbaugebiete erstellt, die neben der Warmebedarfsdichte weitere
Kriterien, wie die wirtschaftliche und ressourcenbedingte Umsetzbarkeit, mit einbeziehen. Diese sollen von
der Gemeinde, Projektentwicklern und Warmenetzbetreibern erstellt werden. Der Ausbau der Warmenetze
bis 2045 ist von verschiedenen Faktoren abhangig. Ausbauplane werden von der Gemeinde, sobald diese

vorliegen, veroffentlicht.

2.6 Kann eine treibhausgasneutrale Warmeversorgung erreicht
werden?

Durch die Realisierung des Warmeplans ist die Erreichung der Treibhausgasneutralitat im Warmesektor bis
zum Zieljahr 2045 theoretisch moglich, allerdings nicht ausschlieBlich auf lokaler Ebene, da mehrere
Faktoren eine Rolle spielen. Obwohl Erdgas und Ol theoretisch durch Biomasse oder andere erneuerbare
Energien ersetzt werden konnen, gibt es Herausforderungen wie die begrenzte Verfligbarkeit und
Nachhaltigkeit von Biomasse. Die Nutzung von Biomasse muss nachhaltig erfolgen, um keine negativen
Umweltauswirkungen zu verursachen, und es gibt Konkurrenz mit anderen Sektoren wie der Landwirtschaft

und der Industrie.

Zudem erfordert der Umstieg auf Biomasse oder andere erneuerbare Energien erhebliche Investitionen in die
Infrastruktur und die Umrustung bestehender Heizsysteme, was fir viele Gemeinden und Haushalte eine
finanzielle Hurde darstellen kann. Auch wenn Biomasse als erneuerbare Energiequelle gilt, kann ihre

Verbrennung dennoch Emissionen verursachen, insbesondere wenn sie nicht effizient genutzt wird. Die
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Emissionen in den Vorketten, wie bei der Produktion und dem Transport der Biomasse, mussen ebenfalls

berucksichtigt werden.

Ein weiterer wichtiger Faktor sind die Emissionen in den Vorketten der Energieerzeugung, die bei der
Forderung, dem Transport und der Verarbeitung von Energietragern wie Erdgas und Steinkohle entstehen.
Diese Vorkettenemissionen tragen erheblich zu den Gesamtemissionen bei und sind oft schwer auf lokaler
Ebene zu kontrollieren. Zudem spielt die Vernetzung im Stromnetz eine Rolle, da der Strommix, der in das
Netz eingespeist wird, oft Anteile aus fossilen Brennstoffen enthalt, die Treibhausgase emittieren. Selbst
wenn eine Gemeinde lokal erneuerbare Energien nutzt, kann der importierte Strom aus dem Netz weiterhin

Emissionen verursachen.

SchlieBlich sind die infrastrukturelle und wirtschaftliche Umsetzbarkeit wichtige Faktoren. Der vollstandige
Umstieg auf klimaneutrale Alternativen erfordert erhebliche Investitionen und lange Umsetzungszeitraume,
was auf lokaler Ebene oft schwierig zu realisieren ist. Diese Faktoren machen es notwendig, dass lokale
Bemuhungen durch Ubergeordnete MaBnahmen auf regionaler, nationaler und sogar internationaler Ebene

unterstutzt werden.

2.7 Welchen Mehrwert bietet die Warmeplanung?

Die Umsetzung einer KWP bietet zahlreiche Vorteile. Durch ein koordiniertes Zusammenspiel von
Warmeplanung, Quartierskonzepten und privaten Initiativen lasst sich eine kosteneffiziente Warmewende
realisieren, die Fehlinvestitionen vorbeugt und das Investitionsrisiko senkt. Durch die Eingrenzung des

Suchraumes fur Investitionen in Warmenetze wird zudem das Risiko minimiert.

Eine strategische Planungsgrundlage ermoglicht es, frihzeitig relevante Daten zu sammeln und zu
analysieren, um fundierte Entscheidungen zu treffen. Diese fruhzeitige Auseinandersetzung mit den lokalen
Gegebenheiten und Potenzialen ist richtungsweisend fiir individuelle Entscheidungen der Blirgerinnen und
Blrger und fordert die Akzeptanz und Beteiligung der Bevolkerung. So konnen kommunale Warmeplanungen

maBgeblich dazu beitragen, dass die Energieversorgung zukunftssicher und nachhaltig gestaltet wird.

2.8 Was bedeutet die Erstellung eines kommunalen Warmeplans
fur Anwohnende?

Der kommunale Warmeplan dient in erster Linie als strategische Planungsbasis und identifiziert mogliche
Handlungsfelder fir die Kommune. Dabei sind die im Warmeplan ausgewiesenen Eignungsgebiete flr
Warmenetze oder Einzelversorgungen sowie spezifische MaBnahmen als Orientierung und nicht als
verpflichtende Anweisungen zu verstehen. Vielmehr dienen sie als Ausgangspunkt fur weiterfuhrende
Uberlegungen in der kommunalen und energetischen Planung und sollten daher an den relevanten

kommunalen Schnittstellen berucksichtigt werden.
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Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzen, aber auch in Gebieten, die perspektivisch nicht fur
Warmenetze geeignet sind, werden Anwohnerinnen und Anwohner frihzeitig informiert und eingebunden.
So kann sichergestellt werden, dass die individuellen Entscheidungen zur Umstellung der Warmeversorgung

eines Gebaudes im Einklang mit der kommunalen Planung getroffen werden (BMWK, 2023).

Ich bin Mieterin oder Mieter: Informieren Sie sich uber etwaige geplante MaBnahmen und sprechen Sie mit

Ihrer Vermieterin oder Ihrem Vermieter iiber mogliche Anderungen.

Ich bin Gebaudeeigentiimerin oder Gebadudeeigentiimer: Berucksichtigen Sie die Empfehlungen des
kommunalen Warmeplans bei Sanierungen oder Neubauten. Analysieren Sie die Rentabilitat der moglichen
Handlungsoptionen auf Gebaudeebene, wie Sanierungen, die Installation einer Warmepumpe oder der
Anschluss an ein Warmenetz, im Hinblick auf die langfristige Wertsteigerung der Immobilie und magliche
Mietanpassungen. Achten Sie bei der Umsetzung von Sanierungen auf eine transparente Kommunikation
und Absprache mit den Mietern und Mieterinnen, da diese mit tempordaren Unannehmlichkeiten und
Kostensteigerungen einhergehen kénnen.

Prifen Sie, ob sich Ihr Gebaude in einem Eignungsgebiet flir Warmenetze befindet. Falls ja, konnen Sie fur
eine genauere Auskunft zu einem moglicherweise konkret geplanten Warmenetzausbau die
Gemeindeverwaltung kontaktieren. Sollte Ihre Immobilie auBerhalb eines der in diesem Warmeplan
aufgefuhrten Warmenetzeignungsgebiete liegen, ist ein Anschluss an ein Warmenetz unwahrscheinlich. Es
gibt zahlreiche alternative MaBnahmen, die Sie zur Verbesserung der Energieeffizienz und zur Reduzierung
lhrer CO,-Emissionen ergreifen kdnnen. Durch erneuerbare Energien betriebene Heiztechnologien kdnnen
dabei helfen, den Warme- und Strombedarf lhrer Immobilie nachhaltiger zu decken. Dazu gehort
beispielsweise die Installation einer Warmepumpe, die mit Luft, Erdwdrmesonden oder -kollektoren
betrieben wird. Ebenso kénnten Sie die Installation von Photovoltaik-Anlagen zur Deckung des Strombedarfs
in Betracht ziehen. Prufen Sie, welche energetischen Sanierungen zu einer besseren Energieeffizienz lhres
Gebaudes beitragen. Dabei kann die Erstellung eines Sanierungsfahrplans sinnvoll sein, der MaBnahmen wie
die Dammung von Dach und Fassade, den Austausch der Fenster oder den hydraulischen Abgleich des
Heizungssystems beinhalten kann. Moderne Luftungsanlagen mit Warmerickgewinnung sind eine weitere
Option, die Energieeffizienz und den Wohnkomfort zu steigern. Darluber hinaus gibt es verschiedene
Forderprogramme, die Sie in Anspruch nehmen konnen. Diese reichen von der Bundesférderung fir
effiziente Gebaude bis hin zu méglichen kommunalen Programmen. Eine individuelle Energieberatung kann

lhnen dartber hinaus weitere, auf lhre speziellen Bedurfnisse zugeschnittene Empfehlungen geben.
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3 Bestandsanalyse

Grundlage der KWP sind eine exakte Aufarbeitung der aktuellen Ist-Situation im Projektgebiet sowie eine
umfassende Datenbasis. Diese wird digital aufbereitet und flr die Bestandsanalyse genutzt. Dazu werden
zahlreiche Datenquellen ausgewertet, integriert und den unterschiedlichen Akteuren der kommunalen
Warmeplanung zur Verfligung gestellt. Die Bestandsanalyse gibt einen umfassenden Uberblick tiber den
aktuellen Energiebedarf, die Energieverbrauche, Versorgungsstruktur, Energietrager, Gebaudestruktur und

die Treibhausgasemissionen in der kommunalen Warmeversorgung (siehe Abbildung 2).

Datenerhebung Datenaufbereitung Analyse Status Quo
e Daten der Kommune e Zuweisung zu Gebduden e  Energiebilanzen
e  Kehrblcher e  Zusammenfiihrung e THG-Bilanzen
e Netzdaten e Kopplung mit e  Statistische
o Offentliche Daten Energiemodellen Auswertungen
e  Plausibilisierung e Energiekarten
v
Methode: Methode: Methode:
Onlineabfraqe, Datenbanken, ~ Geoinformatik, Simulation, ~ Berechnungen, Digitaler Zwilling
Telefon, Email Fachgesprache Fachgesprache

Abbildung 2: Vorgehen bei der Bestandsanalyse

3.1 Das Projektgebiet

Die Gemeinde Schoneiche liegt im Westen des Landkreises Oder-Spree und grenzt an die Stadt Berlin an.
Sie umfasst eine Flache von ca. 16,6 kmz, die im Suden und Zentrum dicht besiedelt, studlich von Wald
begrenzt und darliber hinaus von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben ist. Die Anzahl der
Einwohnenden belauft sich auf 13.732 Menschen, was in einer Bevolkerungsdichte von 827 Einwohnenden
pro km? resultiert. Das Projektgebiet ist vorwiegend durch Ein- und Mehrfamilienhausbebauung gepragt und
weist einen geringen Anteil an mittelstandischen Betrieben sowie landwirtschaftlicher Nutzung auf. Die
Warmebereitstellung erfolgt nahezu vollstandig durch fossile Energietrager, die zumeist dezentral in Warme
umgewandelt, aber auch zu einem geringen Anteil in Nahwarmenetzen umgesetzt, werden. GroBe Teile der
besiedelten Flache liegen zudem innerhalb eines Wasserschutzgebietes der Kategorie 3 A und B, was
aufgrund der Genehmigungslage im Landkreis derzeit ein Ausschlusskriterium fir die Nutzung von
Erdwarmesonden in diesen Gebieten darstellt. Ein weiteres Schutzgebiet, ein Flora-Fauna-Habitat, befindet
sich um den oberen Teil des Fredersdorfer MuhlenflieBes, der auf der Nord-Sud-Achse durch das

Projektgebiet zieht.
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3.2 Datenerhebung

Die Datenerhebung ist der grundlegendste Arbeitsschritt in der KWP, auf dem samtliche Berechnungs- und
Simulationsmodelle aufgesetzt sind. Daher erfolgte zu Beginn des Prozesses eine systematische Erfassung
von relevanten Daten in Verbindung mit der Gebaude- und Warmeinfrastruktur in Schéneiche. Zu den
implementierten Daten zahlen vor allem Gasverbrauchsdaten aus dem flachendeckend verlegten
Erdgasnetz sowie Schornsteinfegerdaten zu eingesetzten Energietragern und installierten Heizanlagen. Aber
auch Gebaudedaten aus verschiedenen Datenquellen, welche teils offentlich, teils auf Grundlage der
brandenburgischen Verordnung zur Warmeplanung erhoben, sowie zum Teil aus der Privatwirtschaft

beschafften Daten basieren.

[] Statistik und Katasterdaten des amtlichen Liegenschaftskatasters (ALKIS)

[ Daten zu Gasverbrauchen, welche vom Netzbetreiber zur Verfligung gestellt wurden

O

Ausziige aus den elektronischen Kehrblichern der Schornsteinfeger mit Informationen zu den
jeweiligen Feuerstellen

Verlauf des Strom- und Gasnetzes

3D-Gebdudemodelle (LoD2)

Brandenburgisches Warmekataster

Kommunale Daten zu Gebauden

O O oo o

Gebaudedaten aus der Privatwirtschaft

Die Gasverbrauchsdaten stammen aus den Jahren 2020 bis 2022, welche zum Zeitpunkt der Datenerhebung
den letzten drei abgeschlossenen Geschaftsjahren entsprechen. Hierbei wurde jeweils der Median der drei
Jahre verwendet. Aufgrund der zum Projektbeginn zeitlich verzégerten Verordnung zur Warmeplanung

konnten zahlreiche Datenquellen erst im fortgeschrittenen Projektablauf eingebunden werden.

Die vor Ort bereitgestellten Daten wurden durch externe Datenquellen, sowie durch energietechnische
Modelle, Statistiken und Kennzahlen erganzt. Aufgrund der Vielfalt und Heterogenitat der Datenquellen und

-anbieter war eine umfassende manuelle Aufbereitung und Harmonisierung der Datensatze notwendig.

Hinweis: Die in diesem Bericht im Folgenden prasentierten rdumlich verorteten Informationen werden in
aggregierter (mind. 5 Gebaude) und damit anonymisierter Form dargestellt. Somit sind keine Riickschlusse
auf einzelne Gebaude moglich. Aufgrund des Zusammenfassens mehrerer Gebaude ist zu beachten, dass

Angaben fur einzelne Gebaude deutlich nach oben oder unten abweichen kénnen.
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3.3 Gebaudebestand

Der Warmebedarf eines Gebaudes wird maBgeblich durch dessen Nutzung sowie durch den energetischen
Standard und das verwendete Dammmaterial bestimmt. Da die jeweils geltenden
Warmeschutzanforderungen in der Regel durch das Genehmigungsdatum des Bauantrags definiert sind,
stellt das Baujahr eines Gebaudes einen entscheidenden Einflussfaktor flr dessen spezifischen

Warmebedarf dar.

Das Baujahr ist Bestandteil der ALKIS-Daten, jedoch ist deren Qualitdt und Konsistenz aufgrund der
historischen Teilung Deutschlands uneinheitlich. In vielen Datensatzen fehlt die Baualtersangabe, weshalb
bei der Datenerhebung eine Hierarchie angewendet wurde, die zunachst auf Informationen hochster
Verlasslichkeit zurtickgreift. Vorrangig wurden konsistente ALKIS-Daten verwendet, ergadnzt durch lokales
Wissen der Gemeinde Schoneiche. Fehlende Angaben wurden durch Daten aus der Privatwirtschaft sowie

durch statistische Erhebungen des Landes Brandenburg erganzt.

Gesamt:
6867

Privates Wohnen - 83,5% (5734) mm Offentliche Bauten - 1,3% (91)
B GHD - 14,5% (998) B Industrie & Produktion - 0,6% (44)

Abbildung 3 : Gebaudeanzahl nach Sektoren in Schéneiche
Das Projektgebiet umfasst insgesamt 6.867 Gebaude, wie in Abbildung 3 dargestellt. Der Uberwiegende Teil
entfallt mit 83,5 % auf den Wohnsektor, gefolgt vom Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD)

mit 14,5 %. Offentliche Gebaude (1,3 %) sowie Geb&ude aus Industrie und Produktion (0,6 %) machen

zusammen lediglich 1,9 % des Bestands in der Gemeinde Schdneiche aus
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Die Dominanz des Wohnsektors verdeutlicht, dass das Erreichen der Treibhausgasneutralitatin Schéneiche

vor allem eine kleinteilige Herausforderung im Bereich des privaten Wohnens darstellt.

Die raumliche Analyse des Projektgebiets unterstreicht diesen Befund: Nur im nordlichen Gewerbegebiet
sowie im nordwestlichen Siedlungsbereich treten Gebaude des GHD-Sektors starker in Erscheinung als

Wohngebaude. Offentliche Versorgungsgebaude sind iiber das gesamte Gemeindegebiet verteilt.

Ein Blick auf die Baualtersklassen (siehe Abbildung 4) zeigt, dass Uber 81 % der Gebaude vor 1996 errichtet
wurden - also groBtenteils vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnung der Bundesrepublik
Deutschland im Jahr 1979, die erstmals spezifische Anforderungen an die Warmedammung stellte. Diese
Verordnung setzte hohere Standards flur den Warmedurchlasswiderstand als vergleichbare Regelungen in
der DDR. Daraus ergibt sich insbesondere fuir Gebaude mit einem Baujahr vor 1990 ein erhebliches

Sanierungspotenzial.

Altbauten aus der Zeit vor 1919 weisen — sofern bislang nicht oder nur geringflgig saniert — den hochsten
spezifischen Warmebedarf auf. Aufgrund ihrer oft soliden Bausubstanz bieten sie gute Voraussetzungen fur
energetische Sanierungen, wenngleich denkmalrechtliche Auflagen hier erhebliche Einschrankungen mit
sich bringen kénnen. Um das Sanierungspotenzial jedes einzelnen Gebaudes optimal auszuschdépfen, sind

gezielte Energieberatungen und individuell angepasste Sanierungskonzepte erforderlich.

El Vor 1919 - 2,9% (201) 1979 - 1995 - 32,2% (2.212)
Bl 1920-1948 - 38,8% (2.666) 1996 - 2009 - 10,9% (749)
Bl 1949 -1978-7,6% (524) 2010 - heute - 7,5% (515)

Abbildung 4: Gebdudeanzahl nach Baualtersklassen in Schoneiche
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3.4 Warmebedarf

Die Ermittlung des Warmebedarfs erfolgt fir leitungsgebundene, erdgasbasierte Heizsysteme auf Grundlage
gemessener Endenergieverbrauche. Diese Verbrauchsdaten werden vom ortlichen Netzbetreiber — im Fall
Schoneiche die EWE NETZ GmbH - bereitgestellt. Durch die Kombination dieser Daten mit den
Wirkungsgraden der jeweils eingesetzten Heiztechnologien lasst sich der tatsdchliche Warmebedarf bzw.

die daraus resultierende Nutzenergie berechnen.

Fir nicht-leitungsgebundene oder strombasierte Heizsysteme liegen keine konkreten Verbrauchsdaten vor.
In diesen Fallen wird der Warmebedarf modellbasiert ermittelt — unter Berlcksichtigung der beheizten

Flache, des Gebaudetyps sowie weiterer gebadudespezifischer Merkmale.

Der derzeitige jahrliche Warmebedarf im Projektgebiet belauft sich auf rund 114 GWh (siehe Abbildung 5).

Mit einem Anteil von Uber 81 % entfallt der groBte Teil auf den Sektor ,,Privates Wohnen*.

Gesamt:
114,0GWh/a

mm Offentliche Bauten - 4,0% (4,6 GWh/a)
B |Industrie & Produktion - 2,4% (2,7 GWh/a)
B GHD - 12,2% (13,9 GWh/a)

Privates Wohnen - 81,4% (92,7 GWh/a)

Abbildung 5: Warmebedarf nach Sektoren in Schoneiche

An zweiter Stelle steht der Sektor Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (GHD) mit einem Anteil von 12,2 %
am Gesamtwarmebedarf, gefolgt von offentlichen Gebauden mit 4 %. Auf Industrie und Produktion entfallen

weitere 2,4 %.
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Wie Abbildung 6 zeigt, konzentriert sich der Warmebedarf in Schoneiche vor allem auf den Ortskern sowie
den Ortsteil Hohenberge. Diese Konzentration ist zum einen auf die dichte Bebauung, zum anderen auf die
jeweilige Nutzungsart der Gebaude zurlickzufiihren. Daraus lassen sich erste Hinweise auf Gebiete ableiten,

in denen eine zentrale Warmeversorgung aus volkswirtschaftlicher Sicht sinnvoll sein kénnte.

Warmelflachendichte 4 ) Kolonie Al
+ t-Vogelsdorf
M&_ > . e

100 350 700 1500

Warmeliniendichte
[kWh/(m*a)]

500 1000 1500 3000

Minchehofe

T

Birkenheim@GrinelLinde:

Ui

LERCHEN}

Schonblick-
West

Abbildung 6 : Warmeflachendichte des Gemeindegebiets, Baublockdarstellung samt
Warmeliniendichte
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3.5 Analyse dezentraler Warmeerzeuger

Zur Analyse dezentraler Warmeerzeuger dienen die elektronischen Kehrbucher der Bezirksschornsteinfeger
als zentrale Datengrundlage. Diese enthalten in aggregierter Form Informationen zum eingesetzten
Brennstoff sowie zur Art und zum Alter der jeweiligen Feuerungsanlagen. Insgesamt konnten aus den
Kehrblichern Daten zu 2.196 Adressen mit Heizsystemen extrahiert werden. Ergdnzt werden diese
Informationen durch Verbrauchs- und Netzdaten des ortlichen Energieversorgers. Fir die tUbrigen Gebaude

liegen entweder keine Angaben zum Alter der Heizsysteme vor oder sie sind unbeheizt.

Um langfristig Treibhausgasneutralitdt im Warmesektor zu erreichen, mussen sdmtliche fossil betriebenen
Heizsysteme ersetzt werden. Die Analyse des Alters aktuell installierter Heizsysteme liefert dabei wertvolle
Hinweise fur eine gezielte Priorisierung beim Austausch. Eine Auswertung der Altersstruktur auf
Gebaudeebene (siehe Abbildung 7) zeigt einen signifikanten Anteil veralteter bzw. stark veralteter Anlagen -
unter der Annahme einer technisch begriindeten Nutzungsdauer von 20 Jahren. Besonders auffallig ist der
hohe Anteil Gberalterter Heizol-Anlagen: 76 % sind alter als 20 Jahre, 64 % sogar tUber 30 Jahre alt. Dies ist
insbesondere im Hinblick auf 8 72 des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) von Bedeutung, der den Betrieb alter

Heizkessel und Olheizungen regelt.

Altersverteilung der Altersverteilung der
Gasheizungen Olheizungen

m0-9 Jahre m0-9 Jahre
m 10-19 Jahre m 10-19 Jahre
W 20-29 Jahre m 20-29 Jahre
W 30+ Jahre H 30+ Jahre

Abbildung 7: Altersstruktur installierter Heizsysteme in Schoneiche

GemaRB § 72 GEG durfen Heizkessel, die flussige oder gasformige Brennstoffe nutzen und vor dem 1. Januar
1991 installiert wurden, nicht weiter betrieben werden. Gleiches gilt fur spater installierte Anlagen nach
Ablauf von 30 Betriebsjahren. Ausnahmen gelten fir Niedertemperatur- und Brennwertkessel, Anlagen mit

einer Leistung unter 4 kW oder Uber 400 kW sowie fur Hybridheizungen mit nicht-fossilen Brennstoffen.
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Ebenfalls ausgenommen sind Eigentimerinnen und Eigentimer von Ein- oder Zweifamilienhdusern, die ihre
Immobilie bereits zum 1. Februar 2002 selbst bewohnt haben. Unabhangig davon durfen Heizkessel mit

fossilen Brennstoffen langstens bis zum 31. Dezember 2044 betrieben werden (GEG, 2024).

Bei gasbasierten Heizsystemen zeigt sich hingegen eine deutlich gunstigere Altersstruktur: Nur 21 % gelten
als veraltet, 12 % als stark veraltet. Insgesamt lasst sich fur Gasheizungen in Schoneiche von einer stabilen
Altersverteilung sprechen — dennoch besteht auch hier mittelfristig Handlungsbedarf im Sinne einer

klimaneutralen Umstellung.

3.6 Eingesetzte Energietrager

Zur Deckung des jahrlichen Warmebedarfs (fir Raumwarme, Warmwasser und Prozesswarme) werden in
der Gemeinde Schoneiche rund 126 GWh bendtigt. Die Zusammensetzung der Energiebereitstellung —

dargestellt in Abbildung 8 — verdeutlicht die starke Abhéangigkeit von fossilen Brennstoffen im aktuellen

Energiemix.

Gesamt:
126, 0GWh/a

I Solarthermie - 0,0% (0,0 GWh/a) B Fern-/ Nahwarme - 2,8% (3,5 GWh/a)
B Biomasse - 0,1% (0,1 GWh/a) Bl Heizol - 0,4% (0,5 GWh/a)
B Strom - 0,2% (0,2 GWh/a) Gas - 96,5% (121,6 GWh/a)

Abbildung 8: Endenergiebedarf nach Energietrdgern in Schoneiche

Mit 121,6 GWh pro Jahr (96,5 %) ist Erdgas der mit Abstand dominierende Energietrager. Auch die durch Fern-

und Nahwarme versorgten Gebaude — meist kleinere Nahwarmenetze innerhalb von Gebdudekomplexen -
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basieren auf fossiler Energie und tragen weitere 3,5 GWh/a (2,8 %) bei. Heizol folgt mit 520 MWh/a (0,4 %)

als weiterer fossiler Energietrager.

Ein kleinerer Anteil des Warmebedarfs wird durch Strom gedeckt, derin Warmepumpen und Direktheizungen
zum Einsatz kommt (238 MWh/a bzw. 0,2 %). Der Beitrag erneuerbarer Energien ist bislang marginal:

Biomasse liefert 97 MWh/a (0,1 %), Solarthermie lediglich 11 MWh/a (0,01 %).

Gasanteil fir Warme

; ) / < --
10% 50% 100% Kolonie Alt-Vogelsdorf

Frankfurter, Chaussee Fredersdorf

LERCHEN

Abbildung 9: Priméare Endenergietridger auf Baublockebene

Die Dominanz von Erdgas ist eindeutig — nur vereinzelt finden sich Gebiete mit nennenswertem Einsatz von

Olheizungen, strombasierten Systemen oder lokalen Warmenetzen. Es ist jedoch davon auszugehen, dass
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der tatsachliche Anteil an Heizstrom hoher liegt, da entsprechende Daten vom Stromnetzbetreiber nicht
bereitgestellt werden und eine hohe Dunkelziffer an nicht gemeldeten Warmepumpen besteht — ein

bundesweites Problem.

Die aktuelle Zusammensetzung des Energiemixes macht die Dimension der Herausforderungen auf dem
Weg zur Dekarbonisierung deutlich. Die Reduktion der fossilen Abhéangigkeit erfordert technische
Innovationen, den verstarkten Einsatz erneuerbarer Energien, den Ausbau von Warmenetzen sowie die
Integration verschiedener Technologien in bestehende Systeme. Eine zielgerichtete technische Strategie ist

unerlasslich, um die Warmeversorgung zukunftsfahig und treibhausgasneutral zu gestalten.

Wie angesichts des hohen Anteils von Erdgas am Endenergiebedarf zu erwarten war, stellt Erdgas in

samtlichen Baublocken den primaren Energietrager dar — eindrucksvoll veranschaulicht in Abbildung 9.

3.7 Gas-und Stromnetzinfrastruktur

EWE NETZ GmbH betreibt im Gebiet der Gemeinde bereits seit vielen Jahren Gasnetze. Zur Erreichung einer
klimaneutralen Warmversorgung bis 2045 ist eine Transformation dieser Netze erforderlich. Per Definition
erfordert diese Klimaneutralitdt die ausschlieBliche Nutzung von erneuerbaren Energiequellen zu
Heizzwecken. Die Versorgungssicherheit der Kunden und Kundinnen steht in diesem Prozess dabei an
oberster Stelle. Entscheidend fur diesen Prozess sind die Kundenbedarfe und die politisch-gesetzlichen
Vorgaben, die es gilt einzuhalten und umzusetzen. Die Erdgasnetze werden sich in diesem Zuge den

Bedurfnissen anpassen.

Im Projektgebiet ist die Gasinfrastruktur flachendeckend etabliert (siehe Abbildung 10). Technisch gesehen
kénnen die Erdgasleitungen fur Wasserstoff oder Biomethan genutzt werden und somit einen Teil zur
Dekarbonisierung der Energieversorgung beitragen. Die zuktinftigen Nutzungen werden ortsbezogen sehr
unterschiedlich sein. Ein Rickbau der Infrastruktur, wenn diese aufgrund der Nutzung anderer Energietrager
(z.B. Warmepumpe) nicht mehr in dem Umfang bendtigt wird, ist technisch jedoch nicht erforderlich und
sollte aus Kosten- und Personalgrinden vermieden werden. Die anteilige Warmeenergiebereitstellung durch
fossile Gase wird mit der verbindlichen gesetzlichen Vorgabe im Gebaudeenergiegesetz zur Nutzung von
erneuerbaren Energien (oder unvermeidbarer Abwarme) sukzessive sinken. Der Rickgang von Erdgas zur
Warmeerzeugung wird nur geringfugig durch griune Gase (wie bspw. Biomethan oder Wasserstoff) und
groBtenteils durch andere regenerative Energiequellen (oder unvermeidbare Abwarme) ersetzt. Die
Elektrifizierung der Warmeversorgung wird an Bedeutung gewinnen und ein Stromnetzinfrastrukturausbau
ist unter Berlcksichtigung von weiteren Faktoren wie E-Mobilitdt und Einspeisung von EE-Strommengen
notwendig. Die zukUnftige Verfugbarkeit von Wasserstoff hinsichtlich Menge und Preis ist allgemein jedoch
noch nicht abzusehen. Effizienter als Wasserstoff ist die direkte Nutzung erneuerbarer Energien und ein

Wasserstoffnetzgebiet fur Haushaltskunden wird mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht wirtschaftlich sein.
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Gasversorgungsleitung

-‘ A ' Kolonie Alt-Vogelsdorf
Gasversorgungsleitungen - Fredersdorf :
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LERCHEN
Hohenberge
Fichtenau

Schonblick-
West

Abbildung 10: Gasnetzverteilleitung in Schoneiche

Das Stromnetz der E.Dis (siehe Abbildung 11) wird perspektivisch stetig ausgebaut und an wichtigen
Knotenpunkten verstarkt, um erneuerbare Energien aber auch die steigende Anzahl an Warmepumpen,
Speicher und Ladeinfrastruktur anschlieBen zu koénnen. Grundsatzlich hierfur ist eine intelligente
Energieversorgung mit entsprechender moderner Mess- und Kommunikationstechnik, um das Netz
effizienter und bedarfsorientiert betreiben zu konnen. Beispielhaft hierfur ist der Einsatz von
Ortsnetzstationen mit innovativer Technik, die automatisch die Spannung im Netz regeln, damit mehr

erneuerbare Energien aufgenommen werden kdnnen.
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Abbildung 11: Mittelspannungsleitungsnetz mit Trafostationen in Schoneiche
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3.8 Treibhausgasbilanz

Die jahrlichen resultierenden Treibhausgasemissionen aufgrund der Warmeversorgung in Schoéneiche,
basierend auf dem Median von 2020 bis 2022, belaufen sich auf 30.432 kt CO2-e (siehe Abbildung 12). Dabei
entfallen 80,9 % auf den Sektor Privates Wohnen, 12,9 % auf den GHD-Sektor, zu 3,9 % auf Gebaude der

offentlichen Versorgung und auf die Industrie und Produktion 2,3 % der gesamten Treibhausgase.

Gesamt:
30,4 kt CO, —e/a

mm Offentliche Bauten - 3,9% (1,2 kt COz-e/a)
B Industrie & Produktion - 2,3% (0,7 kt COz-e/a)
B GHD -12,9% (3,9 kt COz-¢e/a)

Privates Wohnen - 80,9% (24,6 kt COz-e/a)

Abbildung 12: Treibhausgasbilanz nach Sektoren in Schoneiche

Abbildung 13 visualisiert, dass Erdgas mit 95,9 % den Hauptverursacher von Treibhausgasemissionen in der
Gemeinde Schoneiche darstellt, gefolgt von Fernwarme mit 3,2 %. Heizol verursacht 0,5 % der Emissionen.
Damit verursachen die fossilen Energietrager fast 99 % der Emissionen im Warmesektor im Projektgebiet.
Der Anteil von Strom betragt 0,3 % und macht somit nur einen kleinen Anteil der Treibhausgasemissionen
aus. Der Anteil von Biomasse ist mit weniger als 0,01 % zu vernachlassigen. An diesen Zahlen wird deutlich,
dass der Schlussel fur die Reduktion der Treibhausgase in der Abkehr von Erdgas und Heizdl liegt, aber
ebenso in der erneuerbaren Stromerzeugung, zumal Strom durch die vorherzusehende starke Zunahme von

Warmepumpen zukinftig eine zentrale Rolle zufallen wird.
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Gesamt:
30,4 kt CO, —e/a

B Biomasse - 0,0% (0,0 kt COz-e/a)
B Strom - 0,3% (0,1 kt COz-e/a)
B Fern-/ Nahwarme - 3,2% (1,0 kt CO2-e/a)
I Heizol - 0,5% (0,2 kt COz-efa)
Gas - 95,9% (29,2 kt CO2-efa)

Abbildung 13: Treibhausgasbilanz nach Endenergietridgern in Schoneiche

3.9 Zusammenfassung und Fazit der Bestandsanalyse

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden im Projektgebiet insgesamt 6.867 Gebaude sowie deren zugrunde
liegende Warmeinfrastruktur untersucht. Die Analyse zeigt deutliche Unterschiede zwischen den
theoretisch angenommenen und den tatsachlich ermittelten spezifischen Warmebedarfen der
Gebaudealtersklassen — bedingt durch variierende Dammstandards und Sanierungszustande. Besonders
hohe Reduktionspotenziale bestehen nicht nur bei Gebduden mit Baujahr bis 1978, sondern auch in der
Altersklasse 1979 bis 1990, die mit Gber 80 % den GroBteil des Gebaudebestands in Schoneiche ausmacht.
Entsprechend liegen die installierten Heizleistungen im Bundesvergleich Uber dem Durchschnitt

vergleichbarer Gebaude.

Zudem verdeutlicht die Analyse die zentrale Rolle fossiler Energietrager in der Warmeversorgung
Schoneiches. Erdgas dominiert mit einem Anteil von rund 99 % - bedingt durch das flachendeckende
Gasnetz und den erdgasbasierten Betrieb bestehender Warmenetze. Strombasierte Heizsysteme,
insbesondere Direktheizungen und Warmepumpen, werden in der Statistik voraussichtlich unterschatzt, da

viele dieser Anlagen nicht erfasst sind — ein bekanntes Problem aufgrund fehlender Meldepflichten.
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Insgesamt zeigt sich: Die Warmeversorgung in Schoneiche muss grundlegend transformiert werden, um das
Ziel der Klimaneutralitat bis 2045 zu erreichen. Die identifizierten Potenziale und strukturellen
Voraussetzungen bilden eine wichtige Grundlage flur die nachsten Schritte in der kommunalen

Warmewende.

4 Potenzialanalyse

Zur ldentifizierung der technischen Potenziale wurde eine umfassende Flachenanalyse durchgefihrt, bei der
sowohl Ubergeordnete Ausschlusskriterien als auch Eignungskriterien berlcksichtigt wurden. Diese
Methode ermdglicht fur das gesamte Projektgebiet eine robuste, quantitative und rdumlich spezifische
Bewertung aller relevanten erneuerbaren Energieressourcen. Die tatsachliche Nutzbarkeit der erhobenen
technischen Potenziale hangt von weiteren Faktoren, wie der Wirtschaftlichkeit, Eigentumsverhaltnissen
und eventuellen zusatzlich zu beachtenden spezifischen Restriktionen ab, welche Teil von weiterfuhrenden
Untersuchungen sind. Des Weiteren wurde die Entwicklung des Energieverbrauchs abgeschatzt. Die

schematische Vorgehensweise der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen ist in Abbildung 14 dargestellt.

Vorauswahl Lokale Restriktionen Eignungsklasse Potenzial

s  Restriktionsflachen ¢ Analyse von lokalen ¢  Platzierung von

¢  Abstandsregeln Einschrankungen Anlagen

¢ Gelandeeignung ¢ Neubaugebiete ¢ Simulation des

e  Einbezug von lokalem Ertrags
Wissen e Bewertung

Methode: Methode: Methode: Machbarkeitsstudie
Datenanalyse Workshops Simulation

Abbildung 14: Vorgehen bei der Ermittlung von erneuerbaren Potenzialen

4.1 Erfasste Potenziale

Die Potenzialanalyse fokussiert sich auf die technischen Méglichkeiten zur ErschlieBung erneuerbarer
Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Sie basiert auf umfassenden Datensatzen aus 6ffentlichen Quellen
und fuhrt zu einer rdumlichen Eingrenzung und Quantifizierung der identifizierten Potenziale. Neben der
Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde ebenfalls das Potenzial fur die Erzeugung regenerativen

Stroms evaluiert.
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Im Einzelnen wurden folgende Energiepotenziale untersucht:

-> Biomasse: ErschlieBbare Energie aus organischen Materialien
Solarthermie (Freiflache): Nutzbare Warmeenergie aus Sonnenstrahlung
Photovoltaik (Freiflache & Aufdach): Stromerzeugung durch Sonneneinstrahlung

Oberflachennahe Geothermie: Nutzung des Warmepotenzials der oberen Erdschichten

V2K TR %

Tiefengeothermie: Nutzung von Warme in tieferen Erdschichten zur Warme- und Stromgewinnung

Hinweis: Die hydrothermale Tiefengeothermie erfordert spezielle Eigenschaften der Gesteinsschichten.
Bedingung fur ein hydrothermales Potenzial ist das Vorhandensein einer wasserfihrenden Gesteinsschicht
mit hoher Durchlassigkeit und dem Aufkommen von Thermalwasser mit entsprechender Temperatur. Nur
dann kann eine Mindestforderrate mit technisch nutzbarer Temperatur erreicht werden. Da keine
Informationen zu Flussraten innerhalb der Schichten zuganglich sind, kann eine quantitative Bewertung des

Potenzials nicht vorgenommen werden.

Luftwarmepumpe: Nutzung der Umweltwarme der Umgebungsluft

- Gewasserwarmepumpe (Flisse und Seen): Nutzung der Umweltwarme der Gewasser.

= Abwarme aus Klarwerken: Nutzbare Restwarme aus Abwasserbehandlungsanlagen

)

Industrielle Abwarme: ErschlieBbare Restwarme aus industriellen Prozessen

=> Sanierungspotenziale: Energiebedarfsreduktionen durch Sanierungen des Gebaudebestands

Diese Erfassung ist eine Basis fur die Planung und Priorisierung zuklnftiger MaBnahmen zur
Energiegewinnung und -versorgung. Eine wirtschaftliche Bewertung erfolgt ggf. nach Abschluss der

kommunalen Warmeplanung im Zuge von Studien/Machbarkeitsstudien (Abbildung 15).

o Technische Wirtschaftliche
Restriktionen Geodaten Potenzialflachen
Bewertung Bewertung
Kriterienkatalog Datenquellen Erzeugung Anlagenplatzierung Erschliefungskosten
+ Positive Restriktionen + OpenStrectMap + Verschneidung + Mindestabstande
+ Harte Restriktionen + Bundesamter (BKG, + Kategorisierung = Betriebskosten
+ Weiche Restriktionen BAF, BFG, BFN) Berechnungsmodelle
E i s
Datenquellen * E::r?rZiamncntAgcncy verfelnerung + \Wetterdaten Energiekosten
a Wind- & Solaratl + Segmentierung + reale Anlagendaten L
+ Genehmigungsrecht + N claratias + Metadaten <> Emissionen
+ Effizienzgrenzwerte + Ranking Aggregierung

Abbildung 15: Datenquellen der Potenzialanalyse
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4.2 Methode: Indikatorenmodell

Als Basis fur die Potenzialanalyse wird eine stufenweise Eingrenzung der Potenziale vorgenommen. Hierfur
kommt ein Indikatorenmodell zum Einsatz. In diesem werden alle Flachen im Projektgebiet analysiert und

mit spezifischen Indikatoren (z.B. Windgeschwindigkeit oder solare Einstrahlung) versehen und bewertet.

Die Schritte zur Erhebung des Potenzials sind folgende:

1. Erfassungvon strukturellen Merkmalen aller Flachen des Untersuchungsgebietes.

2. Eingrenzung der Fldchen anhand harter und weicher Restriktionskriterien sowie weiterer
technologiespezifischer Einschréankungen (beispielsweise MindestgroBen von Flachen fir PV-
Freiflachen).

3. Berechnung des jahrlichen energetischen Potenzials der jeweiligen Flache oder Energiequelle auf

Basis aktuell verfigbarer Technologien.

Thermische Potenziale Kriterien

Landnutzung, Naturschutz, Hektarertrage von Energiepflanzen,

Biomasse . .. .
Heizwerte, techno-6konomische Anlagenparameter

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

SOlarthermieRreiftachen Flachengiite, Nahe zu Warmeverbrauchern

Dachflachen, MindestgroBen, Gebaudetyp, techno-6konomische

Solarthermie Dachflachen
Anlagenparameter

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

Oberflach he Geoth i . . >
SIEACHENASAE SECISIE Wasserschutzgebiete, Nahe zu Warmeverbrauchern

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Wasserschutzgebiete, Potenzial, Gesteinstypen

Tiefengeothermie

Gebaudeflachen, Gebaudealter, techno-6konomische

Luftwarmepumpe Anlagenparameter, gesetzliche Vorgaben zu Abstanden

Tabelle 1: Potenziale und Auswahl der beriicksichtigten Kriterien
Tabelle 1 zeigt eine Auswahl zentraler Flachenkriterien, die fir die Analyse herangezogen wurden. Diese
erfullen die gesetzlichen Vorgaben auf Bundes- und Landesebene, ersetzen jedoch keine raumplanerischen

Abwagungen bei konkurrierenden Flachennutzungen.

Im Rahmen der kommunalen Warmeplanung dient die Potenzialanalyse dazu, Optionen fir die zukunftige
Warmeversorgung—insbesondere im Hinblick auf Fernwarme in geeigneten Gebieten —zu konkretisieren und
zu bewerten. GemaB dem Handlungsleitfaden der Klimaschutz- und Energieagentur Baden-Wurttemberg
(KEA-BW, 2020) liegt der Fokus auf der Ermittlung des technischen Potenzials (siehe Tabelle 1). Neben der
technischen Machbarkeit sind bei der spateren Flachenentwicklung auch wirtschaftliche und soziale

Aspekte zu berucksichtigen. Die kommunale Warmeplanung (KWP) versteht sich dabei nicht als detaillierte
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Potenzialstudie. Vielmehr soll sie den AnstoB fur weiterfihrende Machbarkeitsuntersuchungen und die

Integration in kommunale Planungsprozesse geben.

Infobox: Potenzialbegriffe ‘

Theoretisches Potenzial:

Physikalisch vorhandenes Potenzial der Region, z.B. die gesamte Strahlungsenergie der Sonne,
Windenergie auf einer bestimmten Flache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedingungen und
technologischen Moglichkeiten und unter Einbezug wirtschaftlicher Indikatoren (z.B.
Mindestvolllaststunden). Das technische Potenzial wird im Rahmen der kommunalen Warmeplanung
ermittelt und analysiert. Differenzierungin:

> Geeignetes Potenzial (weiche und harte Restriktionen): unter Anwendung harter Kriterien
(Restriktionen, die einer Warme-/Stromerzeugung entgegenstehen) und weicher Kriterien
(Restriktionen, die eine Nutzung bestehender Potenziale einschranken kdonnen). Natur- und
Artenschutz wird grundsatzlich ein ,politischer Vorrang” eingerdumt, weshalb sich die verfliigbare
Flache zur Nutzung von erneuerbaren Energien verringert.

> Bedingt geeignetes Potenzial (nur harte Restriktionen): Natur- und Artenschutz wird der gleiche oder
ein geringerer Wert eingerdumt als dem Klimaschutz (z.B. durch Errichtung von Wind-, PV- und
Solarthermieanlagen in Landschaftsschutz- und FFH-Gebieten).

Wirtschaftliches Potenzial:

Eingrenzung des technischen Potenzials durch Berucksichtigung der Wirtschaftlichkeit (beinhaltet z.B.
Bau- und ErschlieBungs- sowie Betriebskosten sowie erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktoren (z.B. Akzeptanz, raumplanerische
Abwagung von Fladchenkonkurrenzen, kommunalen Prioritdten) ab. Werden diese Punkte bertcksichtigt,
spricht man von dem realisierbaren Potenzial bzw. “praktisch nutzbaren Potenzial”.

Realisierbares Potenzial

4 Erschliebare Energiemengen unter
Berlcksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen, ete. Kriterien

Wirtschaftliches Potenzial

Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare 3
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit H H
Sidmmichiung) Technisches Potenzial
Das technisch nutzbare Potenzial unter
Berlcksichtigung des gultigen
2 Planungs- und Genehmigungsrechts
(z.B. nicht in Naturschutzgebiet)
Theoretisches Potenzial
Theoretisch verfigbare
Energiemenge auf gesamter Flache
z.B. gesamte Strahlungsenergie auf 1

allen Dachern
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4.3 Potenziale zur Stromerzeugung

Die Analyse der Potenziale im Projektgebiet ergab, dass eine umfangreiche erneuerbare Stromerzeugung in
Schoneiche moglichist. Da es keine Flachen fur Windkraftanlagen auf dem Gemeindegebiet gibtist vor allem
die Stromerzeugung mittels PV-Anlagen ein mogliches technisches Potenzial. Dieses ist wiederum in die

zwei Kategorien der Freifldchen-PV sowie der Dachfladchen-PV zu untergliedern.

In Abbildung 16 ist die technisch nutzbare Flache fur PV-Anlagen dargestellt. Der mogliche jahrliche Ertrag

belauft sich etwa 313 GWh/a, was ein Vielfaches des Warmebedarfs in Schoneiche ist.

Potenzialflachen
[ ] Geeignet

Abbildung 16: Potenziale der Nutzung von PV-Freiflachen in Schoneiche
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Aufgrund der Flachenkonkurrenz zu Landwirtschaft und anderen Vorhaben ist jedoch die Installation von
Photovoltaik auf Dachflachen vorzuziehen. Diese istin der Installation zwar teurer, bietet jedoch den Vorteil,
dass es ohne zusatzlichen Flachenbedarf oder Flachenkonflikte ausgeschopft werden kann. In Kombination
mit Warmepumpen ist das Potenzial von PV auf Dachfldchen gerade flir Warmwasserbereitstellung im
Sommer sowie die Geb&udeheizung in den Ubergangszeiten interessant. Die Eignung der Dachflachen ist im

brandenburgischen Warmekataster hinterlegt und in Abbildung 17 zur exemplarischen Darstellung im

digitalen Zwilling zu sehen.

PV-DachfiGchenpotenzial
[l nicht geeignet
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Abbildung 17: Potenziale der Nutzung von PV-Anlagen auf Dachflachen in Schoneiche
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4.4 Erneuerbare Warmepotenziale

Die Untersuchung der thermischen Potenziale 6ffnet den Losungsraum flr die potenzielle zentrale
Warmeversorgung in Schoneiche. Mogliche erneuerbare Energiequellen sind Uber die spezifischen
beschreibenden Parameter quantifiziert und auf dem Gemeindegebiet abgebildet. Inshesondere beim
Einsatz von Warmepumpen oder vergleichbaren Technologien wird neben der Umweltwadrmequelle auch
elektrische Energie eingesetzt und dies zu spezifischen gebrauchlichen Stundensatzen im Jahr. In der
Bewertung der technischen Potenziale wird zu Vergleichszwecken lediglich die reine entnehmbare
Warmemenge aus der Umwelt, bzw. dem Material betrachtet. Das bedeutet, dass andere etwaige
Qualitatsfaktoren wie zeitliche Verfligbarkeit oder Temperaturniveau nicht betrachtet werden, die bei einer

tatsachlichen Planung eines Warmenetzes von Signifikanz sind.

4.4.1Solarthermie

Solarthermie stellt in der Gemeinde Schéneiche das groBte Potenzial zur Warmegewinnung aus
erneuerbaren Energien dar. Dieses kann uber das Aufstellen verschiedener Module gehoben werden.
Beispielhafte Anlagen waren etwa Rohrenkollektoren, oder aber Parabolspiegel, die die Strahlungsenergie
der Sonne in nutzbare Warmeenergie umwandeln kdnnen. Die erzielbare Warmemenge skaliert direkt Gber
die bereitgestellte Flache. Sind Module aufgestellt ist die anderweitige Nutzung stark eingeschrankt, aber
nicht ausgeschlossen. Da der Ertrag einer solarthermischen Anlage saisonal stark schwankt und
insbesondere in der Heizperiode gering ausfallt ist ein Langzeitspeicher notwendig. Je nach vorgesehenem
Einbindungskonzept (eine Woche bis zu mehreren Monaten) werden unterschiedlich groBe Flachen hierfur
bendtigt, da nur bei niedrigen solaren Deckungsanteilen bis ca. 5% i.d.R. die Solarwarme direkt und zu jedem
Zeitpunkt vom Warmenetz aufgenommen werden kann. Dies kann ohne Warmespeicher erfolgen. Vielfach
hat sich jedoch ein kleinvolumiger Warmespeicher bewéahrt, der als hydraulische Weiche fungiert und eine
bessere Steuerung der Netzpumpe ermodglicht. Bei solaren Deckungsanteilen von rund 15 % deckt die
Solarthermie i.d.R. den Sommerbedarf im Warmenetz und es ist ein Mehrtages-Pufferspeicher erforderlich
(Anhaltswert 0,2 m*m? Bruttokollektorflache). Ein solcher Pufferspeicher ist insbesondere erforderlich,
wenn die Leistung der Solarthermieanlage die Engpassleistung an der Einbindestelle Ubersteigt. Bei hoheren
solaren Deckungsanteilen nimmt das je m” Bruttokollektorflache notwendige Warmespeichervolumen stetig
zu. Bei einem solaren Deckungsanteil von beispielsweise 50 % ist ein Langzeitwarmespeicher / saisonaler
Warmespeicher erforderlich (Anhaltswert 2 m*/m? Bruttokollektorfldche). Zudem sei darauf hingewiesen,
dass es bei Solarthermie- und PV-Freiflachenanlagen eine Flachenkonkurrenz gibt und das eine groB3e
Herausforderung in der effizienten Verbindung der thermischen Potenziale mit der Warmesenke liegt. Dies
fuhrt dazu, dass Solarthermie nur in ausgewahlten Bereichen wirtschaftlich in ein Warmenetz integrierbar

ist.
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Das Potenzial wurde Uber technisch verfluigbare Flachen in direkter Nahe zu den Warmesenken erhoben,
welche in Abbildung 18 dargestellt sind. Es belauft sich auf 393 GWh/a und ist damit so ausgepragt, dass der

Gesamtwarmebedarf Schoneiches drei Mal gedeckt werden konnte.

Potenzialflachen
[ | Geeignet

Abbildung 18: Solarthermische Potenziale in Schoneiche

4.4.2Erdwarme

Warmepumpen sind eine etablierte und unter gewissen Bedingungen energetisch hocheffiziente
Technologie fur die Warmeerzeugung. Eine Warmepumpe ist ein Gerat, das Warmeenergie aus einer Quelle

(wie Luft, Wasser oder Erde) auf ein hoheres Temperaturniveau transferiert, um Gebaude zu heizen oder mit
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Warmwasser zu versorgen. Sie nutzt dabei ein Kaltemittel, das im Kreislauf gefihrt wird, um Warme
aufzunehmen und abzugeben, effektiv wie ein Kuhlschrank, der in umgekehrter Richtung arbeitet.
Warmepumpen, die vielerorts im Projektgebiet genutzt werden kdnnen, gewinnen einen GroBteil der
bereitgestellten Warme aus der Umwelt. Eben eine solche Umweltwarmequelle kann Warme aus dem

Erdinneren sein.

Die Nutzung oberflachennaher Geothermie mittels Sonden (siehe Abbildung 19) hat ein

Umweltwarmepotenzial von 15,371 GWh/a im Projektgebiet.

Potenzialflachen
[] Geeignet
[l wasserschutzgebiete

Abbildung 19: Erdwdrmesonden Potenzialflichen und Wasserschutzgebiete in Schoneiche
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Die Technologie nutzt konstante Erdtemperaturen bis 100 m Tiefe mit einem System aus Erdwdrmesonden
und Warmepumpe zur Warmeextraktion und -anhebung auf das bendtigte Temperaturniveau. Die
Potenzialberechnung berlcksichtigt spezifische geologische Daten und schlieBt Wohn- sowie
Gewerbegebiete ein, wobei Gewasser und Schutzzonen ausgeschlossen und die Potenziale einzelner
Bohrlécher unter Verwendung von Kennzahlen abgeschatzt werden. Insbesondere eignen sich

Erdwarmesonden zur Versorgung von einzelnen Objekten.

Erdwarmekollektoren, die ebenfalls zur Kategorie der oberflachennahen Geothermienutzung zahlen, sind
Warmetauscher, die wenige Meter unter der Erdoberflaiche liegen und die ganzjdhrig konstante
Erdtemperatur nutzen, um uber ein Rohrsystem mit Warmetragerflissigkeit Warme zu einer Warmepumpe
zu leiten. Dort wird die Warme flir die Beheizung von Gebduden oder Warmwasserbereitung aufbereitet. Die
Potenziale sind auch im direkten Umfeld der Gebaude vorhanden und belaufen sich im Projektgebiet auf 105
bis 131 GWh pro Jahr, was je nach individuellem Nutzungsverhalten Schwankungen unterliegt. Die Eignung
des Erdreiches zur Nutzung von Kollektorfeldern unterliegt natiirlichen Gegebenheiten. Somit sind
insbesondere bindige, feuchte Boden mit positiven Warmeubertragungseigenschaften versehen. Trockene
und torfhaltige Béden hingegen bieten schlechtere Ubertragungseigenschaften, so dass die benétigte Flidche
zur angemessenen Versorgung steigt. Letztere sind in einem von Nord nach Sud verlaufenden Streifen im
Gemeindegebiet vorhanden, was auch in Abbildung 20 dargestellt ist. Das Ubrige Projektgebiet bietet gute
Voraussetzungen zur Einbindung von Erdwarme durch Kollektorfelder in die Beheizungsstruktur der

Gebaude im Gemeindegebiet.
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Potenzialflachen

[] Geeignet

[] Eher ungeeignet
/7B Erwartete Torfschicht

Abbildung 20: Eignungsfldchen fiir Erdwadrmekollektoren in Schéneiche

Im Projektgebiet gibt es neben oberflaichennahen geothermischen Potenzialen auch weiter im Erdinnern
liegende erneuerbare Warmepotenziale. Diese konnten durch Anbohren von hydrothermalen
Gesteinsschichten an der Erdoberflache genutzt werden. Unterhalb von Schoneiche in einer Tiefe von etwa
500 Metern sowie hochmals in einer Tiefe von ca. 1000 Metern liegen solche hydrothermalen Schichten vor.
Diese wasserfihrenden Schichten befinden sich in einem Temperaturniveau von etwa 25 °C bzw. 36 °C und
weisen eine Machtigkeit auf, dass die Nutzung dieser technisch moglich ware. Zur weiteren Quantifikation

dieses Warmepotenzials ist die Flussrate der einzelnen Schichten elementar. Diese Daten kdnnen lediglich
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durch Probebohrungen vor Ort valide erhoben werden, sodass eine Quantifikation dieses Potenzials nicht
moglich ist. Zwar sind in der Vergangenheit mehrere Bohrungen (etwa KW-ID 64207400170), vornehmlich zur
ErschlieBung von Kohlenwasserstoffstatten, vorgenommen worden, jedoch liegen die Daten bei einem

privatwirtschaftlichen Unternehmen.

4.4.3Bioenergie

Biomasse in jedweder Form kann durch geeignete Verfahren ebenfalls zur Bereitstellung von Warme genutzt
werden. Im Projektgebiet liegt das nutzbare Potenzial bei 39,168 GWh pro Jahr. Dieses setzt sich sowohl aus
der thermischen Nutzung von Restholz (0,828 GWh/a) wie auch Energiepflanzen (38,34 GWh/a) zusammen,

die im Projektgebiet angebaut werden kénnen (siehe Abbildung 21).

Potenzialflachen
] Energiepflanzen
Il Restholz

Abbildung 21: Potenzialflachen fir Energiepflanzen (gelb) und Restholz (braun) in Schoneiche
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Biomasse hat den Vorteil einer einfachen technischen Nutzbarkeit sowie hoher Temperaturen sowie der
einfachen Lagerung. Allerdings ist ersichtlich, dass diese nur in sehr begrenzter Menge zur Verfligung steht.
Gleichzeitig gilt es, klimafreundlichere Alternativen zu den klassischen Energiepflanzen wie Mais zu finden
und vermehrt auf Abfall- und Reststoffe zu setzen. Grundsatzlich ist beim Anbau von Energiepflanzen auch
zu bedenken, dass diese verglichen mit anderen erneuerbaren Energien wie Wind oder PV, bezogen auf die
beanspruchte Flache, wesentlich weniger Strom- bzw. Warmeertrage liefern (Thunen-Institut, 2023). Der

Einsatz von Biomasse sollte daher in Zukunft vor allem der Abdeckung von Spitzenlasten vorbehalten sein.

4.4.4Kraft-Warme-Kopplung

Im Projektgebiet befinden sich einige Kraft-Warme-Kopplung (KWK) Anlagen, die eine relevante Rolle beim
Ubergang zu einem fossilfreien Warmesystem spielen kénnen. Denn diese Anlagen sind durch hohe
Gesamteffizienzgrade dazu geeignet, Brennstoff in Strom sowie Warmeanteile umzuwandeln mit
verhaltnismaBig geringem Verlustenergieanteil. In Schoneiche werden bereits kleinere Nahwarmenetze
heute durch Warme aus KWK-Anlagen gespeist. In Zukunft konnten diese insbesondere in der
Spitzenlastdeckung eingesetzt werden. Dabei kann der daraus resultierende Stromanteil zur Versorgung von
anderen Heizanlagen direkt genutzt werden, was eine kosteneffizientere zentrale Warmeversorgung
ermoglichen kann. Das heute installierte KWK-Potenzial belduft sich bei einem Ansatz von 2.000

Benutzungsstunden auf 0,26 GWh Warme.

4.4.5Interkommunale Potenziale

In Schoneiche konnte kein wirtschaftlich nutzbares unvermeidbares Abwarmepotenzial identifiziert werden.
Jedoch existiert ein solches Potenzial im nahegelegenen Rudersdorf, welches ostlich von Schéneiche liegt
und sich eine historische StraBenbahnverbindung mit der Gemeinde teilt. Das hier vorhandene Zementwerk
sowie die energetische Versorgungsinfrastruktur dieser Industrie bieten enormes Abwarmepotenzial, die
anderswo genutzt werden konnten. Um diese Warmeenergie ins Gemeindegebiet zu Uberfuhren ware jedoch
ein enormes Warmenetzprojekt erforderlich. Aktuelle Entwicklungen zeigen, dass Uber eine teilweise
Versorgung Riidersdorfs durch diese Warmequelle nachgedacht wird. Hier bietet sich die Gelegenheit auch
eine Ausweitung zu erwagen und kommunale Grenzen zu Uberschreiten. Grundsatzlich muss bei der
Nutzung unvermeidbarer Abwarme jedoch auch das Risiko, dass sich dndernde Rahmenbedingungen zu

einem Ausbleiben der Warmelieferung fihren kénnen, Beachtung finden.

Da dieses unvermeidbare Abwarmepotenzial nicht auf Gemeindegebiet liegt, aber fur die Region ein

relevantes Potenzial darstellt soll es textliche Erwahnung finden, ohne quantitativ spezifiziert zu werden.
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4.4.6Sanierungspotenziale

Eine weitere Stellschraube bezlglich der klimaneutralen Warmeversorgung der Gemeinde stellt das
Sanierungspotenzial dar. Dieses beschreibt das Einsparpotenzial an bendtigter Warmeenergie, welches
durch energetische SanierungsmaBnahmen gehoben werden kann. Dieses belauft sich in Schéneiche auf
56,132 GWh jahrlich, was ca. 44 % des gesamten Endenergieeinsatzes in Schoneiche ausmacht. Dieses
enorme Potenzial ist auf verwendete Baustandards im Gebdudebestand zurickzufiihren sowie des
erwartbaren durchschnittlichen spezifischen Warmebedarfes von Referenzobjekten derselben
Baualtersklassen. Letztere sind einer bundesdeutschen Erhebung ulber zahlreiche grundsanierte
Bestandsgebdude entnommen. Der reale Sanierungsstand einzelner Gebaude ist nicht bekannt. Viele
Gebaude befinden sich derzeit in einem teilsanierten Zustand, welcher in der gebaudescharfen
Warmebedarfsberechnung des Ist-Zustandes methodisch berlicksichtigt wird. Der groBte Hebel liegt in den
Baualtersklassen von 1919 bis 1948 sowie 1979 bis 1995, wo 82 % der Sanierungspotenziale zu heben sind.
Dies ist zu erwarten, da eben in diesen Baualtersklassen die zahlreichsten Gebaude in der Gemeinde
errichtet wurden (ca. 80 %). Die Sanierungspotenziale der verschiedenen Baualtersklassen sind Abbildung
22 zu entnehmen. Die Sanierungspotenziale sind methodisch errechnete Potenziale und variieren je nach
zugeordneter Baualtersklasse. Aufgrund der lickenhaften Datenlage kdnnen Abweichungen fur einzelne

Objekte vorliegen.

Sanierungspotenzial jeweiliger Baualtersklassen
[GWh/a]

Vor 1919
1920 - 1948
1949 - 1978
1979 - 1995
1996 - 2009

2010 - heute

0 5 10 15 20 25

B Sanierungspotenzial
Abbildung 22: Sanierungspotenziale des Gebdudebestandes nach Baualtersklassen in Schoneiche
Typische energetische SanierungsmaBnahmen fur die Gebaudehllle sind in der Infobox: ,,Energetische

Gebaudesanierung” dargestellt. Diese konnen von der Dammung der AuBenwande bis hin zur Erneuerung

der Fenster reichen und sollten im Kontext des Gesamtpotenzials der energetischen Sanierung betrachtet
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werden. Das Sanierungspotenzial bietet nicht nur eine betrachtliche Moglichkeit zur Reduzierung des
Energiebedarfs, sondern auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien
(siehe Abbildung 23). Daher sollten entsprechende Sanierungsprojekte integraler Bestandteil

weiterfuhrender Konzepte und MaBnahmen sein.

Wo geht Energie im Haus verloren? e

6% 29%

Beispiel: typisches unsaniertes Einfamilienhaus, Baujahy 1980

Quelle: HEA

Abbildung 23: Energieverlust im Wohngebédude (Quelle: HEA)

Die MaBnahmen zur energetischen Sanierung sind vielfaltig.

1. Dammung der Fassade: Reduktion von Warmeverlusten des Gebaudes und Verhinderung Aufheizen im
Sommer. Es gibt unterschiedliche Arten der Dammung, wie z.B. Kern- und Einblasddmmung,

Warmeverbundsysteme oder hinterllftete Vorhangfassaden.

2. Dammung des Daches: Oftmals erfolgt eine Dammung zwischen bzw. auf oder unter den bestehenden
Sparren (Tragkonstruktion). Bei einer Nichtnutzung vom Dachgeschoss kann auch die obere Geschossdecke

gedammt werden.

3. Dammung der Kellerdecke: In Abhangigkeit der baulichen Gegebenheiten kann die Dammung oberhalb

oder unterhalb der Kellerdecke erfolgen.

4. Erneuerung der Fenster und Sonnenschutz: Fenster mit Zweifach- oder besser mit Dreifachverglasung
und optimierten Fensterrahmen haben einen niedrigeren Warmedurchgangskoeffizienten und somit
geringere Energieverluste. Ferner schiitzen sie besser vor Larm und Einbrechern. Hinsichtlich des

Sonnenschutzes kdnnen AuBenrollos und Markisen eingesetzt werden.
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5. Einbau oder Erneuerung einer Liftungsanlage: Liftungsanlagen reduzieren die Feuchtigkeit und
Geruchsbildungund ersetzen die Fensterliftung bei der Energieverluste entstehen. Es gibt Systeme mit einer

Warmerluckgewinnung aus der Abluft von bis zu 90%.

6. Erneuerung der Heizung: Neue Heizungsanlagen sind effizienter. Ferner bendtigen Warmepumpen und
Biomassenkessel keine fossilen Energietrager, wie z.B. Erdgas und Heizél, und kédnnen somit klimaneutral

betrieben werden.

GemaB der Infobox ,Energetische Gebaudesanierung® zdhlen zu den wesentlichen energetischen
SanierungsmaBnahmen an der Gebaudehille der Austausch der Fenster sowie die Dammung der
AuBenwande. Bei der Bewertung dieser MaBnahmen sollte der gesamte Rahmen der energieeffizienten
Sanierung berlcksichtigt werden. Die Renovierungsmoglichkeiten bieten erhebliche Potenziale zur Senkung

des Energieverbrauchs, zur Verbesserung der Wohnqualitat und zur Steigerung des Immobilienwerts. Daher

sollten derartige Projekte ein wesentlicher Bestandteil der kommunalen Warmeplanung sein.

Infobox: Energetische Gebaudesanierung - MaBnahmen

e 3-fach Verglasung

Fenster e Zugluft / hohe Warmeverluste durch Glas vermeiden

e  Warmedammverbundsystem ~15cm
Fassade e  Warmebricken (Rollladenkasten,
Heizkorpernischen, Ecken) reduzieren

e (teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten /
Dach Zwischensparrendammung
ac e Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste Geschossdecke
dammen
e Oft: verhaltnismaRig gutes Dach in alteren Gebauden

Kellerdecke e  Beiunbeheiztem Keller
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4.5 Zusammenfassung und Fazit der Potenzialanalyse

Die Potenzialanalyse zeigt, dass in der Gemeinde Schéneiche vielfaltige lokale erneuerbare Energiequellen
vorhanden sind. Besonders ausgepragt sind die flachenbezogenen Potenziale von Solarstrahlung und
Erdwarme, die theoretisch ausreichen konnten, um den gesamten Warmebedarf der Gemeinde zu decken.
Die zentrale Herausforderung besteht jedoch darin, diese Potenziale effizient und wirtschaftlich in die

Warmeversorgung zu integrieren.

Solarthermie bietet vor allem an den Siedlungsrandern eine realistische Option, steht jedoch in Konkurrenz
zu anderen Flachennutzungen, insbesondere der Landwirtschaft. Die Bereitstellung geeigneter Flachen
stellt generell eine der groBten Herausforderungen bei der infrastrukturellen Transformation dar -
insbesondere in dicht bebauten Quartieren mit hohem Warmebedarf, in denen zentrale

Versorgungslosungen volkswirtschaftlich sinnvoll waren.

Auffallig ist der geringe Anteil an Erdwarmesonden im Projektgebiet, was auf die Lage groBer Teile der
Gemeinde innerhalb der Wasserschutzgebiete Zone Ill A und B zurtckzufihren ist. Bioenergie — in ihren
verschiedenen Formen —konnte etwa 30 % des Warmebedarfs decken. Dies unterstreicht die Notwendigkeit,
sich auch jenseits synthetischer Brennstoffe breit aufzustellen, um die Erdgasversorgung schrittweise

abzulosen.

Ein weiterer zentraler Hebel zur Reduktion fossiler Abhangigkeit ist die energetische Sanierung des
Gebaudebestands. Nahezu jedes Gebaude in Schdneiche birgt Potenzial fur Effizienzsteigerungen und kann

somit einen Beitrag zur Warmewende leisten.

Zur Einordnung der Potenziale und zur Veranschaulichung moglicher Anteile erneuerbarer Warmequellen

dient Abbildung 24.

Warmeerzeugungspotenziale [GWh/a]

Warmebedarf I
Solarthermie S
EW-Kollektoren I
EW-Sonden W
Bioenergie IR
KWK-Anlagen

0 50 100 150 200 250 300 350 400

B Warmepotenzial B Sanierungspotenzial

Abbildung 24: Warmepotenziale in Schoneiche
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Die eigentliche Herausforderung liegt in der wirtschaftlich sinnvollen Verknupfung der in der
Bestandsanalyse identifizierten Bedarfe mit denin der Potenzialanalyse aufgezeigten erneuerbaren Quellen.
Diese Integration kann sowohl dezentral als auch zentral erfolgen — abhangig von der Attraktivitat der
jeweiligen Versorgungsoption. Dabei spielt die Entscheidung der Haushalte fur ein bestimmtes Heizsystem

eine entscheidende Rolle.

In den nachsten Schritten wird untersucht, wie diese Potenziale konkret in die Warmeversorgung

eingebunden werden kénnen.

5 Eignungsgebiete fur Warmenetze

Warmenetze sind eine Schlusseltechnologie fir die Warmewende, jedoch sind diese nicht Uberall
wirtschaftlich. Die Ermittlung von Eignungsgebieten fur die Versorgung mit Warmenetzen ist eine zentrale
Aufgabe der KWP und dient als Grundlage fur weiterfUhrende Planungen und Investitionsentscheidungen

(siehe Abbildung 25). Die identifizierten und in der KWP beschlossenen Eignungsgebiete kdnnen dann in

weiteren Planungsschritten bis hin zur Umsetzung entwickelt werden.

Vorauswahl Lokale Restriktionen Umsetzungseignung Eignungsgebiet

®  Analyse des moglichen e Analyse von lokalen e  Bewertung der

Warmeabsatzes Einschrankungen resultierenden
e  Analyse moglicher (Grundstticke, Gebiete durch

Ankergebaude Topografie ...) Kommune
e  Analyse von moglichen e  Einbezugvon lokalem ¢ \Vorlaufige

Warmequellen Wissen Eingrenzung : .

Machbarkeitsstudie
Methode: Methode: Methode: Experten

Datenanalyse, digitaler Zwiling ~ Workshops

Abbildung 25: Vorgehen bei der Identifikation der Eighungsgebiete

Warmenetze stellen eine effiziente Technologie dar, um groBe Versorgungsgebiete mit erneuerbarer Warme
zu erschlieBen und den Verbrauch mit den Potenzialen, welche sich oft an den Siedlungsrandern oder
auBerhalb befinden, zu verbinden. Die Implementierung solcher Netze erfordert allerdings erhebliche
Anfangsinvestitionen sowie einen betrachtlichen Aufwand in der Planungs-, ErschlieBungs- und Bauphase.

Aus diesem Grund ist die sorgfaltige Auswahl potenzieller Gebiete fur Warmenetze von groBer Bedeutung.

Ein wesentliches Kriterium fur die Auswahl geeigneter Gebiete ist die Wirtschaftlichkeit, welche durch den
Zugang zu kosteneffizienten Warmeerzeugern und einen hohen Warmeabsatz pro Meter Leitung
charakterisiert wird. Zudem spielt die Realisierbarkeit eine entscheidende Rolle, welche durch

Tiefbaukosten und -moglichkeiten, die Akzeptanz der Bewohner und Kunden sowie das geringe
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ErschlieBungsrisiko der Warmequelle beeinflusst wird. SchlieBlich ist die Versorgungssicherheit ein
entscheidendes Kriterium. Diese wird sowohl organisatorisch durch die Wahl verlasslicher Betreiber und
Lieferanten als auch technisch durch die Sicherstellung der Energietragerverfigbarkeit, geringen
Preisschwankungen einzelner Energietrdger und das minimierte Ausfallrisiko der Versorgungseinheiten
gewahrleistet. Diese Kriterien sorgen daflr, dass die Warmenetze nicht nur effizient und wirtschaftlich,

sondern auch nachhaltig und zuverlassig betrieben werden kdnnen.

Bis es zum tatsachlichen Bau von Warmenetzen kommt, missen zahlreiche Planungsschritte durchlaufen
werden. Die Warmeplanung ist hier als ein erster Schritt zu sehen, in welcher geeignete Projektgebiete
identifiziert werden. Eine detaillierte, technische Ausarbeitung des Warmeversorgungssystems ist nicht Teil
der kommunalen Warmeplanung, sondern wird im Rahmen von Machbarkeitsstudien erarbeitet. In diesem

Bericht wird zwischen zwei Kategorien von Versorgungsgebieten unterschieden:

Eignungsgebiete fiir Warmenetze
—> Gebiete, welche auf Basis der bisher vorgegebenen Bewertungskriterien fir Warmenetze

grundsatzlich geeignet sind.

Einzelversorgungsgebiete

- Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche ErschlieBung durch Warmenetze nicht gegeben ist. Die

Waéarmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgeb4ude.

5.1 Einordnung der Verbindlichkeit zum Neu- und Ausbau von
Warmenetzen

In diesem Warmeplan werden keine verbindlichen Ausbauplédne beschlossen. Die im Folgenden
vorgestellten Eignungsgebiete zu Warmenetzneubaugebieten dienen als strategisches Planungsinstrument
fur die Infrastrukturentwicklung der nachsten Jahre. Fir die Eignungsgebiete sind weitergehende
Einzeluntersuchungen auf Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit zwingend notwendig. Die flachenhafte

Betrachtung im Rahmen der KWP kann nur eine grobe, richtungsweisende Einschatzung liefern.

Grundsatzlich hat die Gemeinde die Moglichkeit, durch einen Beschluss oder eine Satzung, ein Gebiet zu
einem Warmenetzvorranggebiet zu erklaren. Gebaudeeigentimerinnen und Gebaudeeigentimer innerhalb
eines Warmenetzvorranggebietes mit Anschluss- und Benutzungszwang waren verpflichtet, sich an das
Warmenetz anzuschlieBen, solange der Aufwand vertretbar ist. Anschluss- und Benutzungszwang, eine
kommunale Verordnung, gibt der Gemeinde die Befugnis, festzulegen, wie 6ffentliche Einrichtungen wie
Fernwarme, Abwasserentsorgung und Wasserversorgung anzuschlieBen und zu nutzen sind. Dies bedeutet,
dass Gebaudeeigentiumerinnen und Gebdudeeigentimer an bestimmten Standorten verpflichtet werden
kénnen, ihre Gebaude an das entsprechende Netz anzuschlieBen und dieses zu nutzen. Diese Regelung zielt

darauf ab, umwelt- und gesundheitsbezogene Ziele zu erreichen und gleichzeitig die wirtschaftliche
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Tragfahigkeit und Nachhaltigkeit offentlicher Versorgungsnetze zu gewahrleisten. Der Anschluss- und
Benutzungszwangist nicht automatisch in einem ausgewiesenen Warmenetzeignungsgebiet vorhanden. Der
Zusammenhang zwischen dem Anschluss- und Benutzungszwang und der Ausweisung eines
Warmenetzausbaugebiets liegt in der Sicherstellung der Nutzung und Wirtschaftlichkeit der geplanten
Infrastruktur. Diese Zuordnung, die auf den Erkenntnissen der Warmeplanung beruht, erfolgt in der Regel
durch eine Satzung, Verordnung oder einen Verwaltungsakt. Durch die Festlegung eines Anschluss- und
Benutzungszwangs und die Ausweisung eines Warmenetzausbaugebiets wird sichergestellt, dass die
effiziente Nutzung von Infrastrukturinvestitionen sowie die Nachhaltigkeit und Zuverldssigkeit der
Warmeversorgung in diesen Regionen gewahrleistet sind. Diese Verpflichtung besteht bei Neubauten sofort.
Im Bestand besteht die Verpflichtung erst ab dem Zeitpunkt, an dem eine grundlegende Anderung an der
bestehenden Warmeversorgung vorgenommen wird. In einem der Warmeplanung nachgelagerten Schritt
sollen auf Grundlage der Eignungsgebiete konkrete Ausbauplanungen fur Warmenetzausbaugebiete erstellt

werden.

»Falltin einer Kommune vor Mitte 2026 oder Mitte 2028 eine Entscheidung zur Ausweisung eines Gebiets flr
den Neu- oder Ausbau eines Warme- oder Wasserstoffnetzes basierend auf einem Warmeplan, wird dort die
Verpflichtung zur Nutzung von 65 Prozent erneuerbaren Energien in Heizsystemen bereits dann wirksam. Der
Warmeplan allein reicht jedoch nicht aus, um diese frilheren Verpflichtungen nach dem GEG auszulésen.
Vielmehr braucht es auf dieser Grundlage eine zuséatzliche Entscheidung der Kommune Uber die
Gebietsausweisung, die 6ffentlich bekannt gemacht werden muss.” (Bundesministerium fur Wirtschaft und

Klimaschutz, 2023).

Das bedeutet, wenn die Gemeinde Schoéneiche beschlieBt, vor 2028 Neu- und Ausbaugebiete fur
Waéarmenetze oder Wasserstoff auszuweisen und diese zu veroffentlichen, gilt die 65 %-EE-Pflicht flr
Bestandsgebaude einen Monat nach Verdffentlichung. Dabei sind die gesetzlichen Ubergangsfristen gemaB
§ 71j des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) zu beriicksichtigen. Demnach besteht eine Ubergangsfrist von bis
zu 10 Jahren nach Vertragsabschluss fir den Anschluss an ein Warmenetz und den Abschluss eines
Liefervertrages mit einem 65 %-EE-Warmeanteil. Bis dahin kann eine Heizung ohne diesen EE-Anteil weiter

genutzt werden.
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5.2 Eignungsgebiete im Projektgebiet

Im Rahmen der Warmeplanung lag der Fokus auf der Identifikation von Warmenetzeignungsgebieten, also
Gebiete, in denen die zentrale Warmeversorgung eine wahrscheinlich attraktivere Option darstellt als eine
dezentrale Beheizungsoption. Dies kann nur der Fall sein, wenn die erwartbaren Kosten fir eine zentral
bereitgestellte Warmemenge in einem ahnlichen Bereich liegen, wie dezentrale Optionen. Damit dies
gegeben sein kann muss ein entsprechend hoher Warmebedarf Uber eine Warmeleitung erfolgen.
Ausschlaggebender Parameter ist die Warmeliniendichte, die das Verhaltnis von Warmebedarf zu
potenzieller Warmeleitungslange angibt. Die Auswahl moglicher Eignungsgebiete erfolgte anhand von
vorherrschenden Warmebedarfen. Dabei wurden Kernabschnitte identifiziert, in denen eine hohe
Warmenetzeignung vorherrscht. Diese Abschnitte konnten sich auch Uber angrenzende StraBenabschnitte

stecken, wenn hohe Warmeliniendichten oder interessante Ankerkunden vorhanden sind.

Diese identifizierten Gebiete wurden mit der Verwaltung der Gemeinde sowie moglichen Interessenstragern
und potenziellen Anschlussnehmern diskutiert. Dabei flossen sowohl 6rtliche Fachkenntnisse als auch die
Ergebnisse der Potenzialanalyse ein. In einer abschlieBenden Diskussion mit der Gemeindeverwaltung

wurden die Warmenetzeignungsgebiete sowie ein Fokusgebiet, welches prioritdr zu behandeln ist,

bestimmt.
Eignungsgebiet Titel MaBnahmenart Aufwand
Fokusgebiet: Eignungsgebiet fir zentrale Technisch Mittel
Blumenring Warmeversorgung mittels
Warmepumpe

Gebietsbeschreibung:

Im Sudosten von Schéneiche liegt das Eignungsgebiet Blumenring. Es setzt sich ausschlieBlich aus
Wohngebauden zusammen, welche zu Beginn beziehungsweise in der Mitte der 90er Jahre errichtet wurden.
Dabei liegen an der StraBe Blumenring Mehrfamilienhauser, die Uber zentrale Heizanlagen mit Warme
versorgtwerden. In den abgehenden StichstraBen stehen Reihenhauser sowie Garagenkomplexe. Insgesamt
befinden sich ca. 250 Objekte in diesem Gebiet. Aufgrund der durchdachten Planung der Infrastruktur ist das
Gebiet erwartungsgemaB unkompliziert zu erschlieBen. Derzeit wird der Warmebedarf durch die
Energietrager Erdgas, Nahwarme sowie zu einem kleinen Teil durch Heizol gedeckt, wobei die Nahwarme
vollstandig durch Erdgas bereitgestellt wird. Der Gesamtwarmebedarf belduft sich auf aktuell auf 6.663 MWh
pro Jahr, welcher unter einervollstandigen energetischen Sanierung auf 2.977 MWh jahrlich reduziert werden
konnte. Dabei ist heute etwa eine Heizleistung von 5.700 kW in den Objekten installiert. Das Eignungsgebiet
beinhaltet eine Versorgungsfldche von etwa 10,7 ha und potenzielle Warmeliniendichten belaufen sich auf

knapp 3.500 kWh/(m*a).
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Gesamt:
6.633, 3MWh/a

B Fern-/ Nahwarme - 39,9% (2.646,6 MWh/a) Gas - 59,2% (3.925,0 MWh/a)
Bl Heizol - 0,9% (61,6 MWh/a)
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Abbildung 26: Fokusgebiet ,,Blumenring“

Versorgungsoptionen:

Aufgrund fehlender Freifldchen und der Lage im Trinkwasserschutzgebiet sowie der landkreisspezifischen

Rechtslage mussen die erneuerbaren Energien zur Erzeugung von Warme abseits des Eignungsgebietes zur
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Verfugung gestellt werden. Demnach sind erneuerbare synthetische Brennstoffe, feste Biomasse oder
elektrischer Strom mogliche Energietrager. Aufgrund der begrenzten Gemeindeflache sowie der Lage an
Berlin und der dadurch begrenzten Verfligbarkeit lokaler Biomasse istinsbesondere der Energietrager Strom
zum Betrieb einer GroBwarmepumpe eine gute Option zur Versorgung des zentralen Warmeerzeugers. Da
bei dieser Losung Umweltwarme einbezogen wird ist die energetische Effizienz hoher als bei der etwaigen
Verbrennung von synthetischen Brennstoffen. Mogliche Stellplatze konnten auf der innerhalb des

Blumenrings befindlichen Gruinflache oder etwa in den Garagenkomplexen erschlossen werden.

Auswirkungen:

Die sich aus der heutigen Warmeversorgung ergebenden THG-Emissionen belaufen sich im potenziellen
Warmenetzversorgungsgebiet auf bisher 1.674,8 t CO,-e pro Jahr. Perspektivisch kann sich die, mit der
Beheizung verbundene, Treibhausgasbelastung auf einen Wert von 48,5 t CO,-e pro Jahr reduzieren, was

eine Einsparung von 97 % bedeutet.

Eignungsgebiet Titel MaBnahmenart Aufwand
Eignungsgebiet: Eignungsgebiet flr zentrale | Technisch Hoch
Zentrum Warmeversorgung mittels

Warmepumpe

Gebietsbeschreibung:

Das Eignungsgebiet Zentrum erstreckt sich Uber die Dorfaue, DorfstraBe sowie den oberen Teil der
Brandenburgischen StraBe. Innerhalb des Gebietes, welches eine Flache von 55,1 ha abdeckt, liegen etwa
400 Objekte. Diese sind vornehmlich dem Wohnsektor zuzuordnen, ca. 71 %, gefolgt vom GHD-Sektor mit
19 % und die Ubrigen Gebaude sind dem o6ffentlichen (8 %) und Industriesektor (2 %) zuzuweisen. Das
durchschnittliche Baujahr ist 1974, demnach liegt eine dltere Bebauungsstruktur vor. Jedoch sind auch
ErschlieBungsmaBnahmen und Bauprojekte auf dem Gelande der ehemaligen LPG in Planung. Das Gebiet
weist einige Ankerkunden auf, deren Anschluss eine wichtige Grundlage fur die im Eignungsgebiet
empfohlene Ausbaustufe des Warmenetzes ist. Insgesamt liegt ein Warmebedarf von 13.332 MWh pro Jahr
vor, der unter ideellen SanierungsmaBnahmen auf 6.000 MWh pro Jahr gesenkt werden kénnte. Stand heute
wird das Gebiet zum GroBteil Uber Erdgas versorgt (ca. 93 %), jedoch ist bereits ein Nahwarmenetz (ca. 6 %)
vorhanden, die restlichen Anteile (ca. 1 %) werden bereits heute erneuerbar durch Strom und Biomasse
versorgt. Die heute vorliegende installierte Heizleistung belduft sich auf etwa 11.000 kW. Die bei diesem

Eignungsgebiet theoretisch erzielbare Warmeliniendichte belauft sich auf etwa 3.000 kWh/(m*a).
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Gesamt:

13.332, 0MWh/a

I Biomasse - 0,4% (57,2 MWh/a) B Fern-/ Nahwarme - 6,3% (837,3 MWh/a)
B Strom - 0,3% (42,9 MWh/a) I Gas-93,0% (12.394,6 MWh/a)
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Abbildung 27: Eignungsgebiet ,,Zentrum*
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Versorgungsoptionen:

Angrenzend an das Eignungsgebiet sind einige Freiflachen vorhanden, auf welchen erneuerbare
Warmeerzeuger errichtet werden konnten. Dabei sind insbesondere die Flachen am westlichen Rand der
besiedelten Flache von Interesse, da jene innerhalb des bebauten Bereichs fur eventuelle stadtebaulichen
ErschlieBungsmaBnahmen attraktiv erscheinen. Demnach ist eine Nutzung der in der Potenzialanalyse
identifizierten erneuerbaren Potenziale im Eignungsgebiet moglich. Diese kdnnen Uber Solarthermie oder
aber auch Erdwarme gehoben werden. Insbesondere Solarthermie in Verbindung mit Langzeitspeichern
stellen eine wirtschaftlich interessante Losung der Warmeversorgung dar. Neben diesen Technologien
kénnen auch synthetische Brennstoffe, elektrischer Strom wie auch Biomasse, insbesondere zur

Spitzenlastdeckung, eingesetzt werden.

Auswirkungen:

Heute werden jahrliche 3.143 t CO;-e in dem Warmenetzeignungsgebiet Zentrum zu Heizzwecken
umgesetzt. Im Versorgungsfall von Solarthermie mit einer 75 % Deckung sowie einem Spitzenlastkessel
resultiert dies im Jahr 2045 in THG-Emissionen in Hohe von 159 t CO,-e, was eine Reduktion um 95 %

bedeutet.

5.3 Ausgeschlossene Eignungsgebiete im Projektgebiet

In der engeren Prufung moglicher Warmenetzeignungsgebiete lag auch das verworfene
Warmenetzeignungsgebiet Fichtenau. Diesist ein Gebietim slidlichen Teil Schoneiches, eingeschlossen von
Waldern. Die Bebauungsstruktur ist gepragt durch Ein- und Zweifamilienhauser der 30er Jahre, die aufgrund
der damaligen Bauweise einen hohen Warmebedarf aufweisen. Dieser Warmebedarf resultiert in
erwartbaren Warmeliniendichten von ca. 2.500 kWh/(m*a) bei einer vollstdndigen ErschlieBung und
Benutzung des Warmenetzes. Jedoch aufgrund der umfangreichen Sanierungspotenziale der Objekte im
Gebiet sowie der Tatsache, dass zahlreiche Eigentumer bereits erneuerbare Heizoptionen installiert haben,
ist diese Warmeliniendichte nicht realistisch erzielbar. Aufgrund der umfangreichen Komplexitat und
Kleinteiligkeit ist eine erfolgreiche ErschlieBung mit zentraler Warmeversorgung auBerst unwahrscheinlich

und das Warmenetzeignungsgebiet verworfen worden.
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6 Zielszenario
Das Zielszenario zeigt die mogliche Warmeversorgung im Zieljahr 2045, basierend auf den Eignungsgebieten
und nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die Ergebnisse einer Simulation

des erarbeiteten Zielszenarios (siehe Abbildung 28).

(grune)

Sanieren i
Warmenetze

Es wird angestrebt Ausbauplan fir Einzelversorgung: Dekarbonisierung des
eine jahrliche Warmenetze wird e Wéarmepumpen Strom- und Gassektors
Sanierungsquote von erstellt und sukzessive (Luft, Erdwédrme) in ganz Deutschland.
1,5 % zu erreichen. umgesetzt. * Biomasse

Abbildung 28: Simulation des Zielszenarios fiir 2045

Die Formulierung des Zielszenarios ist zentraler Bestandteil des kommunalen Warmeplans. Das Zielszenario
dient als Blaupause fur eine treibhausgasneutrale und effiziente Warmeversorgung. Das Zielszenario

beantwortet quantitativ folgende Kernfragen:

-  Wo kénnen klnftig Warmenetze liegen?
Wie lasst sich die Warmeversorgung dieser Netze treibhausgasneutral gestalten?
->  Wie erfolgt die Warmeversorgung fur Gebaude, die nicht an ein Warmenetz angeschlossen werden

kénnen?

Die Erstellung des Zielszenarios erfolgt in drei Schritten:

1.  Ermittlung des zukunftigen Warmebedarfs mittels Modellierung
2. Identifikation geeigneter Gebiete fiir Warmenetze

3. Ermittlung der zukinftigen Warmeversorgung.

Zu beachten ist, dass das Zielszenario die Technologien zur Warmeerzeugung nicht verbindlich festlegt,
sondern als Ausgangspunkt fur die strategische Infrastrukturentwicklung dient. Die Umsetzung dieser
Strategie ist abhangig von zahlreichen Faktoren, wie der technischen Machbarkeit der Einzelprojekte sowie
der lokalen politischen Rahmenbedingungen und der Bereitschaft der Gebaudeeigentiumerinnen
Gebaudeeigentimer zur Sanierung und einem Heizungstausch sowie dem Erfolg bei der Kundengewinnung

fur Warmenetze.
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6.1 Erneuerbare Beheizungsoptionen und Vergleich der
Warmegestehungskosten

Um eine Grundlage zu schaffen, an der sich Eigentiumer und Eigentumerinnen orientieren kdnnen, werden
folgend einige gangige erneuerbare Heizoptionen erldutert und deren einhergehende
Waéarmegestehungskosten vergleichend abgeschatzt. Insbesondere die Betrachtung dezentraler
Beheizungstechnologien kann mit weiteren Problemstellungen einhergehen, da mitunter groBere
individuelle Anpassungen innerhalb des Gebadudes vorgenommen werden mussen. Der
Warmegestehungskostenvergleich bezieht sich daher lediglich auf die Gebaudehdlle und ist in der Realitat
stark abhangig von der individuell vorliegenden Gesamtsituation. Als Basisjahr fur die Berechnung wurde mit

Preis- und Kostenprognosen fur das Jahr 2030 gerechnet.

6.1.1Dezentrale Warmeversorgung

Die Warmepumpe wird zukinftig bei der dezentralen Warmeversorgung eine zentrale Rolle einnehmen und
eine stark verbreitete Technologie sein. Sie gewinnt aus der Umwelt, z.B. dem Erdreich, aus dem
Grundwasser oder der Luft die vorhandene Warmeenergie und hebt diese mithilfe eines Kaltekreislaufs auf
ein hoheres Temperaturniveau (siehe Abbildung 29). Mittels der gewonnenen Warme wird dann ein Gebude
beheizt und das Warmwasser aufbereitet. Je hoher und konstanter dabei die gewonnene Warme ist, desto
geringer sind die bendtigten Energiekosten. Gemessen wird diese Effizienz einer Warmepumpe mittels der

Jahresarbeitszahl (JAZ).

Elektrische
Energie

Verdichter

Kondensator
Verdampfer

Umweltwarme Expansionsventil Heizwirme

Abbildung 29: Funktionsschemata einer Warmepumpe
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Die einzelnen Pumpenarten einer Warmepumpe unterscheiden sich nach den verschiedenen Warmequellen
in Luft-Wasser-Warmepumpen, Sole-Wasser-Warmepumpen und Wasser-Wasser-Warmepumpen.
Die Lautstarke einer Warmepumpe hangt von verschiedenen Faktoren ab, einschlieBlich des Modells, Typs
und der Installationsweise. Im Allgemeinen sind die meisten modernen Warmepumpen konzipiert, um so
leise wie moglich zu arbeiten. Luft-Wasser- und Luft-Luft-Warmepumpen kénnen Gerdusche im Bereich von
40-60 dB(A) erzeugen, was vergleichbar ist mit einem leisen Gesprach oder Hintergrundmusik. Sole-Wasser-
Warmepumpen sind in der Regel leiser, da die Hauptkomponenten im Haus installiert werden kénnen. Sie
kénnen Gerausche im Bereich von 35-45 dB(A) erzeugen. Es ist auch wichtig zu berlcksichtigen, wo die
Warmepumpe installiert wird. Ein Standort weiter von den Ruhebereichen entfernt, minimiert die eventuelle

Gerauschbelastigung.

Die Amortisationszeit nach dem Kauf einer Warmepumpe, beispielsweise fur ein Einfamilienhaus, variiert
abhangig von verschiedenen Faktoren wie den spezifischen Installationskosten, den lokalen Energiepreisen,
der Energieeffizienz der Warmepumpe, der Nutzung und den Wartungskosten. Jede Situation ist einzigartig,
und es ist hilfreich, eine Kosten-Nutzen-Analyse durchzufuhren, um eine genauere Schatzung der
Amortisationszeitim eigenen Fall zu erhalten. Bei der Anschaffung einer modernen Warmepumpe erhalt man

zurzeit staatliche Fordermittel.

Funktion der Luft-Wasser-Warmepumpe: Die Luft-Wasser-Warmepumpe ist hinsichtlich der Investitionen
die gunstigste Variante und auch die am starksten verbreitete Warmepumpe. Eine Luft-Wasser-
Warmepumpe sorgt einerseits fur die Versorgung eines Gebaudes mit Warme und andererseits fur die
Aufbereitung des Warmwassers. Dazu saugt ein eingebauter Ventilator die Umgebungsluft aktivan und leitet
sie an einen Verdampfer weiter, in dem sich ein flussiges Kaltemittel befindet. Dieses Kaltemittel verandert
bereits bei geringer Temperatur seinen Aggregatzustand. Sobald die ,warme®“ Umgebungsluft und das
Kaltemittel aufeinanderstoBen, verdampft das Kaltemittel. Da die Temperatur des dabei entstehenden
Dampfes noch zu niedrig ist, stromt der Dampf zu einem elektrisch angetriebenen Verdichter weiter. Dieser
sorgt dafuir, dass das Temperaturniveau des Dampfes ansteigt, sprich es wird heiBer. Ist das gewlinschte
Temperaturniveau erreicht, gelangt der erwarmte und unter Druck stehende Kaltemitteldampf in einen
Verflissiger. Hier gibt er seine Warme an das Heizsystem ab und kondensiert. AnschlieBend wird das
Kaltemittel zu einem Expansionsventil weitergeleitet, in dem der Druck und die Temperatur des Kaltemittels
wieder sinken und somit wieder den Ausgangszustand erreichen. Das nun flussige, entspannte Kaltemittel

wird schlieBlich zum Verdampfer zurtickgefihrt.

Vorteile der Luft-Wasser-Warmepumpe: Die Luft-Wasser-Warmepumpe gewinnt den GroBteil der Warme
aus der kostenfreien Umgebungsluft, und das zu jeder Jahreszeit. Es werden keine Bohrungen, Kollektoren
etc. fur die Warmegewinnung bendtigt. Neben der Luft benotigt sie noch Strom. Mit Einsatz von griinem

Strom kann somit CO,-neutral geheizt werden. Allgemein besteht beim Einsatz einer Warmepumpe nicht
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mehr die Abhangigkeit von Erdgas oder Heizol. Bei Luft-Wasser-Warmepumpen sind Ublicherweise keine

behordlichen Genehmigungen notwendig.

Kombination der Warmepumpe mit einer Photovoltaik- oder Solarthermieanlage: Warmepumpen
kénnen auch mit einer Solarthermieanlage zur Unterstitzung der Warmwassererwarmung und/oder mit
einer Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung kombiniert werden. Damit kdnnen die Energiekosten weiter

gesenkt und die Umwelt entsprechend geschont werden.

Einsatz der Warmepumpe in Altbauten: Trotz hoherer Vorlauftemperaturen sind Warmepumpen in
Altbauten durchaus effizient. Dies lasst sich belegen durch eine Studie des Fraunhofer-Instituts flir Solare
Energiesysteme (Quelle: Fraunhofer Institut flur Solare Energiesysteme (ISE); Abschlussbericht,

Warmepumpen in Bestandsgebauden, Ergebnisse aus dem Forschungsprojekt ,,WPsmart im Bestand®).

In der Erhebung des Fraunhofer ISE kommen die untersuchten Luft-Warmepumpen in Bestandsbauten auf
Jahresarbeitszahlen zwischen 2,5 und 3,8, woraus sich ein Mittelwert von 3,1 ergibt. Zur Einordnung: Als
effizient gilt eine Warmepumpe ab einem Wert von etwa 3. Somit lasst sich belegen, dass Warmepumpenim

Altbau durchaus effizient sind — trotz hdherer Vorlauftemperaturen (circa 45 Grad Celsius).

Inwiefern sich ein Bestandsgebaude fur die Warmepumpe eignet, hangt weniger vom Alter als vom Zustand
eines Gebaudes ab. Denn wenn das Heizsystem eine hohere Vorlauftemperatur bendétigt, dann um die
groBeren Warmeverluste der Gebaudehiille zu decken. Das bedeutet aber keineswegs, dass Warmepumpen
fur Altbauten per se keine Option sind. Es gibt verschiedene MaBnahmen, mit denen die notwendige

Vorlauftemperatur im Altbau effektiv absenkt werden kann.

Wirksame Dadmmung: Um die notwendige Vorlauftemperatur zu senken und damit die Warmepumpe zu
entlasten, missen Warmeverluste nach Moglichkeit vermieden werden. Je weniger Warme beispielsweise
uber die Wande, das Dach, Fenster und Turen an die Umgebung verloren geht, desto weniger neue Energie
muss das Heizsystem nachliefern. Bleibt die Warme moglichst lang erhalten, lasst sich auch die
Vorlauftemperatur niedriger einstellen. Insofern gehort eine wirksame Warmedammung zu den effektivsten

MaBnahmen, damit eine Warmepumpe im Altbau effizient arbeitet.

GroBflachige Heizkorper: Mit den richtigen Heizkérpern lassen sich Rdaume auch mit niedrigen
Temperaturen effektiv beheizen. Je groBer die Ubertragungsfliache, desto besser gibt die Heizung ihre
eingestellte Temperatur an den Raum ab. Fir eine hohe Anlageneffizienz bietet sich vor allem die
FuBbodenheizungen an (weitere Vorteile: angenehme Warme, geringere Luftzirkulation und

Staubaufwirbelungen, Gewinn an Raumflache durch Entfall der Heizkorper).

Eine preiswertere Alternative zur FuBbodenheizung sind Niedertemperaturheizkorper, die haufig auch als

Warmepumpenheizkdrper bezeichnet werden. Dabei handelt es sich um besonders groBflachige
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Flachheizkorper, die schon bei einer geringen Vorlauftemperatur zwischen 35 und 45 Grad Celsius

angenehm schnell und energiesparend Warme erzeugen.

Hydraulischer Abgleich: Beim hydraulischen Abgleich stellen Fachleute die Heizungsanlage so ein, dass
alle Heizkorper im Gebaude ideal mit warmem Heizwasser versorgt werden. Auf diese Weise erwarmen sich
auch diejenigen Radiatoren schnell, die weiter von der Heizungsanlage entfernt liegen — zum Beispiel in den

oberen Stockwerken eines Wohnhauses.

Biomasseheizungsanlagen: Neben dem Einsatz von Warmepumpe wird perspektivisch der Energietrager
Biomasse an Bedeutung zunehmen. Mit diesem lassen sich groBe Leistungen sowie Temperaturen erzielen
und der Brennstoff ist verlustfrei speicherbar. Beispiele sind klassische Holzheizungen, wie auch

Holzpelletheizungen.

In Holzpelletkesseln bzw. -6fen werden wenige Zentimeter lange und ca. 6 mm dinne Holzpresslinge
(Pellets) verbrannt. Diese Holzpellets bestehen aus getrocknetem, naturbelassenem Sagemehl,
Hobelspédne oder Waldrestholz. Die Pelletkessel werden oftmals vollautomatisch mittels Forderschnecke
oder Saugsystem mit Pellets aus einem Pellet- Lagerraum beschickt. Der Bedienkomfort ist dhnlich wie bei

anderen Heizungsanlagen.

Der Einbau von Pufferspeichern bei der Installation der Pelletheizung liefert den Vorteil, dass die Anzahl der
Brennerstarts reduziert werden und der Kessel unter Volllastbetrieb laufen kann. Dadurch ergibt sich ein

besserer Wirkungsgrad und die Emissionen kénnen reduziert werden.

Durch die Kombination der Holzpelletheizung mit einer Solarthermie-Anlage kann eine noch sparsamere und

effizientere Warmeversorgung realisiert werden.

Solarthermie: Bei der Solarthermie wird die Sonnenenergie Uber Kollektoren fur die Erwadrmung einer
sogenannten Solarflissigkeit genutzt. Die Solarflussigkeit stromt Uber ein Rohrleitungssystem zum
Pufferspeicher. Uber Heizwendel gibt die Fliissigkeit die Warme an das Wasser im Speicher ab. Bei der
Solarthermie wird ein zuséatzlicher Warmeerzeuger benotigt, zumal die Sonnenenergie nicht immer zur

Verfugung steht

Hybridheizungen: Eine Hybridheizung kombiniert die Vorteile mehrerer Heizsysteme (z.B. Solarthermie,
Warmepumpe, Holzheizung, Erdgasheizung, Biomethanheizung) mittels einer intelligenten Regelung und
einem Pufferspeicher miteinander. Werden ausschlieBlich regenerative Heizsysteme kombiniert, dann
spricht man von einer sogenannten Erneuerbaren Energien-Hybridheizung. Oftmals kommt bei

Hybridheizungen die Solarthermie zum Einsatz.

Elektroheizung: Die Elektroheizungen (E-Heizungen) werden fir die Raumerwarmung oder auch fur die
Warmwassererzeugung eingesetzt. Elektroheizungen bendtigen keine Rohrleitungen, sondern lediglich

Stromanschlisse, zumal die Warme direktin den einzelnen ,,Geraten erzeugt wird. Sie sind klimafreundlich,
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sofern sie mit regenerativem Strom versorgt werden. Jedoch wird keine Umweltwarmequelle eingebunden,
sodass eine Umwandlung des Stromes in Warme im gleichen MaBe stattfindet, was die Effizienz gegenlber
Warmepumpen negativ beeinflusst. Folgende unterschiedliche Arten der Stromdirektheizungen kommen

zum Einsatz:

Die Elektrodirektheizung wird oftmals als Raumheizung (HeizlUfter, Heizstrahler, Elektrofldchenheizung in

Wand, Decken oder Boden) genutzt, um in kurzer Zeit Warme liefern zu kénnen.

Die Infrarotheizung Ubertragt die Warme nicht an die Luft, sondern Uber Strahlung an andere Korper bzw.
Objekte. Sie wird oftmals als FuBboden- oder auch Wandheizung eingesetzt oder auch als Strahler (z.B. im

AuBenbereich von Restaurants).

Elektroheizpatronen kommen oftmals in Wandheizkorpern in Badezimmer mit FuBbodenheizung als
Zusatzheizung zum Einsatz. Der Heizeinsatz wird direkt im Heizkdrper installiert, sodass in kurzer Zeit eine

Erwarmung der Raumluft erfolgen kann.

Nachspeicherofen sind eine Heizungstechnik, die verstarkt in den vergangenen Jahrzehnten zum Einsatz
kam. Nachts erfolgt die Aufheizung des Speichers mittels glunstigen Stromes und tagsuber kann die

Waéarmeenergie z.B. Uber Heizlufter der Raumluft zugefuhrt werden.

6.1.2Zentrale Warmeversorgung

Neben der dezentralen Warmeversorgung kann die Warme auch zentral erzeugt und mittels eines
Leitungsnetzes verteilt werden. Warmenetze bieten Vorteile hinsichtlich des Platzbedarfs fur
Ubergabestationen sowie eventueller Lagerstatten fir Energietrdger, da letztere zentral beim
Warmeerzeuger angesiedelt sind. In der Regel wird eine Hausanschlussleitung an das Warmenetz angelegt
und eine Durchfithrung in das Gebaude realisiert. Dort wird die Ubergabestation installiert und an das
gebaudeinterne Leitungsnetz angebunden. Ein elementarer Vorteil gegenuber der
Warmepumpentechnologie ist die gerauschlose und platzeffiziente Umsetzbarkeit dieses Systems und der
Fakt, dass keine Stellfldche bereitgestellt werden muss. Dies ist im Besonderen eine Herausforderung in
stadtischen Gebieten. Des Weiteren sind je nach zentralem Erzeuger beliebige Temperaturniveaus

erreichbar, wobei etwaige Energieverluste beim Warmetransport mit der Vorlauftemperatur steigen.

Im Gegensatz zur dezentralen Warmeversorgung, bei der der Energieanbieter gewechselt werden kann, ist
das Warmenetz ein Monopol, sodass man an mogliche Verdnderungen der Kostenstrukturen gebunden ist.
Ein Wechsel des Heizungssystems ist aufwendig, was auch fur den Aufbau eines Warmenetzes gilt.
Allerdings kann die Nutzung eines Warmenetzes wirtschaftlich vorteilhaft sein, durch Skalen- und
Gleichzeitigkeitseffekte, die es ermoglichen die Anlage effizienter auszulegen und zu betreiben als zahlreiche
Einzelldsungen. Zudem sind die Anfangsinvestitionen sowie die Instandhaltungs- und Wartungskosten fir

den Endverbraucher geringer.
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6.1.3Warmegestehungskostenvergleich

Die zuvor beschriebenen Beheizungsoptionen haben unterschiedliche Eigenschaften, wie erzielbare
Temperaturen oder auch LeistungskenngréBen, inne. Somit ist ein bloBer Vergleich anhand
Warmegestehungskosten mitunter unzureichend und es bedarf eines individuellen Vergleichs der jeweils
vorliegenden Gesamtsituation. Dieser sollte unter anderem Warmebedarf, Leistungsbezug sowie das

benotigte Temperaturniveau berticksichtigen.

In Tabelle 2 sind einige klassische Versorgungsfalle dargestellt. Um relative Vergleichbarkeit bei den
dezentralen Versorgungsoptionen zu erhalten wurde ein Verbraucher angenommen, der jahrlich 18 MWh an

Waéarme bezieht mit einer AnlagengroBe von 10 kW mit einer Férderquote von 40 %.

Die zentralen Warmenetzlosungen bedienen dasselbe Warmenetz mit einem Warmebedarf von 8 GWh und
einer Netzlange von 2000 Metern und sind jeweils mit einem Redundanzheizkessel auf Biomethanbasis
versehen, der 20 % der Jahreslast Ubernimmt. Ebenfalls ist zur Entkoppelung des Strom- und Warmesektors
ein Mehrtagesspeicher bei den Warmepumpenszenarien einbezogen. Gleiches gilt fir das
Biomasseheizwerk, um eine Teillastfahrweise zu vermeiden. Es ist darauf hinzuweisen, dass insbesondere
die zuklnftigen Kosten des Energietragers Biomethan als duBerst ungewiss gelten, da die Nachfragestruktur

die der Preisprognose (BMWK, 2024) zugrunde liegt enorm steigen kdnnte.

Zentral/ dezentral Warmeerzeuger Warmegestehungskosten [ct/kWh]
Dezentral LW-Warmepumpe 21-25

Dezentral SW-Warmepumpe 18 - 22 exklusive Bohrung

Dezentral Biomasseheizung 18-23

Zentral LW-Warmepumpe 24 - 28

Zentral Flusswasser-Warmepumpe 20 - 24

Zentral Biomasseheizwerk 23 - 28

Zentral Biomethan 24 - 30

Tabelle 2: Warmegestehungskostenvergleich verschiedener Versorgungsstrukturen mit und ohne
Warmenetz im Jahr 2030 (EWE NETZ GmbH)

6.2 Ermittlung des zukunftigen Warmebedarfs

Eine Reduktion des Warmebedarfs ist eine zentrale Komponente zum Gelingen der Warmewende. Im
Zielszenario wurde fur Wohngebaude eine Sanierungsrate von 1,5 % pro Jahr angenommen. Diese liegt unter
dem bendtigten Sanierungsziel von 2 % (dena, 2016), um Klimaneutralitat zu erreichen, jedoch naher an der
vorherrschenden Sanierungsrate, welche in den letzten Jahren bei etwa 0,8 % lag. Die Ermittlung des
zukinftigen Warmebedarfs erfolgt unter Nutzung von reprasentativen Typgebauden. Diese basieren auf den

Gebaudetypologien nach TABULA (IWU, 2012). Fur Nichtwohngebaude wird eine Reduktion des
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Warmebedarfs anhand von Reduktionsfaktoren berechnet. Es werden folgende Einsparungen des

Warmebedarfs bis 2050 angenommen und entsprechend auf 2045 angepasst:

-> Gewerbe, Handel & Dienstleistungen: 37 %
=> Industrie: 29 %

- Kommunale Liegenschaften: 33 %

Die Simulation der Sanierung erfolgt jahresscharf und gebaudespezifisch. Jedes Jahr werden 1,5 % der
vorherrschenden Sanierungspotenziale uber die Energiebezugsfldchen in der Gemeinde gehoben. Dies wird
in systematischer Reihenfolge angenommen, sodass die hdchsten spezifischen Reduktionspotenziale
priorisiert angegangen werden. Abbildung 30 zeigt den Effekt der Sanierung auf den zuklnftigen
Warmebedarf. Fur das Zwischenjahr 2030 ergibt sich ein Warmebedarf von 96 GWh, was einer Minderung
um 16,2 % entspricht. Fur das Zwischenjahr 2035 ergibt sich ein Warmebedarf von 87 GWh, was einer
Minderung um 23,7 % gegenuber dem Basisjahr entspricht Fur das Zwischenjahr 2040 reduziert sich der
Warmebedarf durch fortschreitende Sanierungen weiter, sodass der jahrliche Warmebedarf noch 80 GWh
betragt, was einer Minderung um 28,2 % gegenuber dem Basisjahr entspricht. Im Zieljahr ist ein
Warmebedarf von 75 GWh pro Jahr und einer gesamten Reduktion des Gesamtwarmebedarfs von 33,9 % zu
rechnen. Fokus bei der Umsetzung der Sanierungen sollte bei denjenigen Gebauden liegen, die aktuell einen
niedrigen Warmeschutzstandard und hohes Eisparpotenzial aufweisen. Jedoch ist auch anzumerken, dass
eine vollumfangliche Sanierung von Objekten innerhalb eines Jahres aufgrund hoher Kosten und Aufwande

eine Annahme darstellt, die die Realitat nicht zwangslaufig so wiedergibt.

Warmebedarf [GWh/a]
120
100
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Abbildung 30: Warmebedarfsentwicklung iiber die Zwischenjahre in Schoneiche
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6.3 Ermittlung der zukunftigen Warmeversorgung

Nach der Ermittlung des zukinftigen Warmebedarfs und der Bestimmung der Eignungsgebiete fur
Warmenetze erfolgt die Ermittlung der zuklinftigen Versorgungsinfrastruktur. Es wird jedem Gebaude eine
Warmeerzeugungstechnologie zugewiesen. Zur Ermittlung der zukunftigen Warmeerzeugungstechnologie in
den beheizten Gebauden, wird fur jene Gebaude, die in einem Warmenetzeignungsgebiet liegen, ein
Anschluss an das Warmenetz mittels einer Hauslibergabestation angenommen. In diesem Szenario werden

9,5 % der Gebaude Uber Warmenetze versorgt (siehe Abbildung 31).

Anteilige Heizenergietrager

100% —_— -
B
60%
40%

20%

0%
2025 2030 2035 2040 2045

Erdgas mHeizol ®Fern-/Nahwarme ™ Strom B Biomasse

Abbildung 31: Entwicklung der anteiligen Heizenergietrager in Schoneiche

Gebaude auBerhalb der Eignungsgebiete werden individuell beheizt. In Gebauden mit Potenzial zur Deckung
des Warmebedarfs durch eine Warmepumpe wird diese eingesetzt. Das heif3t, falls auf dem jeweiligen
Flurstlick die Moglichkeiten zur Installation einer Warmepumpe vorhanden sind, wird eine Luftwdrmepumpe
zugeordnet. Andernfalls wird ein Biomassekessel angenommen, welcher auch bei groBen gewerblichen
Gebauden zum Einsatz kommt. Der mogliche Einsatz von Wasserstoff wurde aufgrund der derzeit kaum

abschatzbaren zuklnftigen Verfugbarkeit, insbesondere im Warmesektor, im Szenario nicht betrachtet.

Eine Analyse der eingesetzten Warmeerzeugungstechnologien macht deutlich, dass ca. 85,3 % der
Haushalte zukunftig mit Luftwarmepumpen beheizt werden kénnten, was einer Gebaudeanzahl von 5.855
entspricht. Um diesen Ausbaugrad an Warmepumpen zu erreichen, mussten jahrlich (ab 2025) ca. 292
Luftwarmepumpen installiert werden. Einzelheizungen mit Biomasse kdnnten nach diesen Berechnungen
zukinftig in 5,3 % bzw. ca. 363 Gebduden zum Einsatz kommen. Die Abbildung 32 stellt das modellierte

zukinftige Versorgungsszenario im Projektgebiet dar. Darin sind die Eignungsgebiete fir Warmenetze
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gesamtheitlich dargestellt. Die Ubrigen Flachen sind Gebiete dezentraler Versorgung, welche durch

Biomasse und Strom, versorgt werden.

Warmenetzeignungsgebiet
| Geeignet

Abbildung 32: Gesamtheit der Eignungsgebiete in Schoneiche
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6.4 Zusammensetzung der Fernwarmeerzeugung

Im Kontext der geplanten Fernwarmeerzeugung wurde eine Prognose hinsichtlich der Zusammensetzung
der, im Zieljahr 2045, verwendeten Energietrager durchgefuhrt. Diese basiert auf Kenntnissen zu aktuellen
und zuklUnftigen Energieerzeugungstechnologien sowie lokalen Potenzialen zur erneuerbaren
Energiebereitstellung. Die Zusammensetzung der im Zieljahr 2045 voraussichtlich fuar die

Fernwarmeversorgung eingesetzten Energietrager ist in Abbildung 33 zusammengefasst dargestellt.

Hierbei stellt der Energietrager Solarthermie, dessen Potenzial im Eignungsgebiet Zentrum umgesetzt
werden kdnnte mit einem Deckungsanteil von 75 %, mit einem Anteil von 37,6 % am Fernwarmemix den
groBten Anteil dar. An folgender Stelle steht der Energietrager Biomethan mit einem Anteil von 31,3 % zu
Buche. Biomethan kann aufgrund der schnellen Reaktionszeit und kostengiinstigen Anschaffung ideal eine
Spitzenlast- und Redundanztechnologie darstellen, um die Versorgungssicherheit auch unter Einbindung
anderer erneuerbarer Energiequellen sicherzustellen. Der verbleibende Anteil wird durch den Einsatz von
GroBwarmepumpen durch Strom (11,5 %) in Verbindung mit Umweltwarme (19,6 %) gedeckt. Betrachtet
man lediglich die eigesetzten Endenergietrager stehen Solarthermie mit 46,7 %, Biomethan mit 38,9 % und

Strom mit 14,4 % in der Bilanz.

Gesamt:
21.291, 3 MWh/a

mm Solarthermie - 37,6% (7.999,2 MWh/a) Umweltwarme - 19,6% (4.176,5 MWh/a)
B Biomethan - 31,3% (6.658,8 MWh/a) P Strom -11,5% (2.456,8 MWh/a)

Abbildung 33: Zusammensetzung der Energietrager fiir Fernwarme in Schéneiche
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6.5 Entwicklung der eingesetzten Energietrager

Basierend auf den zugewiesenen Warmeerzeugungstechnologien aller Gebaude im Projektgebiet wird der
Energietragermix fur das Zieljahr 2045 berechnet. Der Energietragermix zur Deckung des zuklinftigen
Endenergiebedarfs gibt Auskunft daruber, welche Energietrager in Zukunft in der Einzelversorgung zum

Einsatz kommen bzw. wie hoch der Anteil an Nah-/Fernwarme im Gemeindegebiet sein wird.

Uber die Verteilung der verwendeten Heizsysteme in den Gebauden wird der entsprechende Energietrager
zugeordnet. Uber den Warmebedarf eines Gebaudes wird anschlieBend dessen Endenergiebedarf basierend
auf dem Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie berechnet. Dafur wird der jeweilige Warmebedarf
im Zieljahr durch den thermischen Wirkungsgrad der Warmeerzeugungstechnologie dividiert. Der
Endenergiebedarf nach Energietrager flr die Zwischenjahre 2030, 2035 sowie 2040 und das Zieljahr 2045 ist
in Abbildung 34 dargestellt.

Einsatz Endenergietrager [GWh/a]
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120,0 —

100,0 —
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2025 2030 2035 2040 2045

Erdgas mHeizol ®Fern-/Nahwarme ®Strom ™ Biomasse

Abbildung 34: Zusammensetzung der Endenergietrager im Szenario in Schéneiche

Die Zusammensetzung der verschiedenen Energietrager am Endenergiebedarf erfahrt einen Ubergang von
fossilen hin zu nachhaltigen Energietragern. Zudem sinkt der gesamte Endenergiebedarf durch die Annahme

fortschreitender Sanierungen und hoher Wirkungsgrade der strombasierten Heiztechnologien.

Der Anteil der Fernwarme am Endenergiebedarf 2045 wird tber die betrachteten Zwischenjahre deutlich
steigen. In diesem Szenario wird angenommen, dass alle definierten Warmenetz-Eignungsgebiete
umgesetzt worden sind. Die absolute Menge von Strom flir dezentrale Warmepumpen am Endenergiebedarf

2045 fallt trotz der zu 85,3 % eingesetzten Warmepumpen gering aus. Aufgrund der angenommenen
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Jahresarbeitszahl von ca. drei ist der Strombedarf geringer als die durch die Warmepumpen bereitgestellte

Warmemenge, da der GroBteil durch Umweltwarme gewonnen wird.

6.6 Zusammenfassung des Zielszenarios

Das Zielszenario zeigt einen strikten Wandel und groBe bendtigte Anpassungen in der Warmeinfrastruktur
Schoneiches auf. Die Ausgangslage von nahezu vollstandig fossiler Versorgung zu einer komplett auf
erneuerbaren Energien basierenden Beheizungsstruktur erfordert umfassende Veranderungen in der
Energieversorgung. Diese kdnnen schrittweise vollzogen werden, etwa mit der Errichtung von Warmenetzen
in den Eignungsgebieten, wo mit einer Anschlussquote von 9,4 %, bezogen auf das Gemeindegebiet, im
Zielszenario gut 23,2 % des benétigten Endenergietrdgereinsatzes bereitgestellt werden kann. Im
Umkehrschluss bedeutet dies, dass 90,6 % der Objekte in Gebieten der dezentralen Versorgung liegen
werden. In diesen ist eine zentrale Warmeversorgung nicht ausgeschlossen, jedoch ist es unwahrscheinlich,
dass ohne personliches Engagement der Anwohnenden eine zentrale Losung etabliert werden kann.
Aufgrund des Einsatzes von Warmepumpen, die einen Teil der Warmemenge aus der Umwelt abfuhren, sinkt
der Endenergieeinsatz erheblich. Diese MaBnahmen sorgen flr eine Reduktion des Endenergieeinsatzes um
70,5 %. Dies resultiert auch in einer signifikanten Minderung der ausgestoBenen THG-Emissionen, von 29,6
kt CO,-e/a im Jahr 2025 zu 0,572 kt CO,-e/a im Jahr 2045, was in Abbildung 35 dargestellt ist. Auffallig dabei
ist die zu Beginn verlangsamte und ab 2035 immer rasantere Reduktion des Einsatzes von Gas. Dies ist zum
Teil an der steigenden CO,-Bepreisung sowie an den ab einem Zeitpunkt zu erwartenden ansteigenden
Netzentgelte flr die Versorgung, da immer mehr Haushalte zu erneuerbaren Energietragern wechseln. Auch
auffalligist, dass ein Rest an Emissionen bestehen bleibt, was eine Kompensation von Treibhausgasen durch

andere MaBnahmen ndtig macht, um bilanziell keinerlei Emissionen auszustoBen.
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Absoulute THG-Emissionen [kt CO,-e/a]
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Abbildung 35: Senkung der jahrlichen THG-Emissionen im Szenario mit und ohne Erdgas in
Schoéneiche

Seite 71 von 92



EWE

7 MaBnahmen und Warmewendestrategie

In den vorhergehenden Kapiteln dieses Berichts wurden die wichtigsten Elemente einer
treibhausgasneutralen Warmeversorgung identifiziert, Eignungsgebiete bestimmt und simulativ
quantifiziert. Auf dem Weg zur Umsetzung der Warmewende wurden diese im Rahmen der Beteiligung

konkretisiert und in MaBnahmen Uberfuhrt. Die Vorgehensweise istin Abbildung 36 dargestellt.

Vorauswahl Konkretisierung Priorisierung Mafznahme

e Zielszenario s Raumliche Eingrenzung e  Priorisierung der
¢ Eignungsgebiete & Mdgliche Zeitrdume und Mafnahmen
¢ Kommunale Prioritaten Abfolgen e Beschlussdes
e Quantifizierung von Warmeplans
Kennzahlen

s Ricksprache mit Experten

Methode: Methode: Methode: Umsetzung
Datenanalyse, digitaler Zwilling  Workshops, Fachgesprache  Warkshops, Sitzungen

Abbildung 36: Entwicklung von MaBnahmen zur Erreichung des Zielszenarios

Die MaBnahmen bilden den Kern des Warmeplans und bieten den Einstieg in die Transformation zum
angestrebten Zielszenario. Ferner ist ein Fokusgebiet definiert worden, welches aufgrund der gegebenen
Rahmenbedingungen kurz- bis mittelfristig prioritdar behandelt werden sollte. Die MaBnahmen kénnen
sowohl ,harte“ MaBnahmen mit messbarer CO,-Einsparung als auch "weiche" MaBnahmen, etwa in der
Offentlichkeitsarbeit, sein. Fir die Auswahl der quantitativen MaBnahmen dienten die Erkenntnisse aus der
Bestands- und Potenzialanalyse als Grundlage. In Kombination mit dem Fachwissen beteiligter Akteure,
EWE NETZ GmbH, enersis GmbH sowie der lokalen Expertise der Gemeindeverwaltung, wurden
nachfolgende MaBnahmen formuliert. Zu jeder MaBnahme werden eine geografische Verortung

vorgenommen sowie die wichtigsten Kennzahlen ausgewiesen.

Als Berechnungsgrundlage zum CO,-Einsparungspotenzial jeder MaBnahme dienten die Parameter des

KWW:- bzw. KEA-Technikkatalogs (KEA, 2024).
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Ubersicht der erarbeiteten MaBnahmen:

1.1 Voruntersuchung zur Umsetzung eines Warmenetzes im Fokusgebiet ,,Blumenring”
1.2 Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Warmenetzes ,,Blumenring®

2.1 Voruntersuchung zur Umsetzung eines Warmenetzes im Eighungsgebiet ,Zentrum*
3.1 Energieberatung - aufsuchend, stationar und digital

3.2 Ausweisung Sanierungsgebiete

3.3 Informationsveranstaltung: Dezentrale Heizoptionen

MaBnahme 1.1

Voruntersuchung zur Umsetzung eines Warmenetzes im
Fokusgebiet ,,Blumenring*

MaBnahmen-Bezeichnung

MaBnahmen-Typ Koordination & Management

Flache/Ort Schoneiche

Gebaudetypologie Wohngebaude

Akteure Kommunalverwaltung, Eigentimergemeinschaften

Geschatzte Kosten -

Umsetzungsbeginn 2025

Beschreibung der MaBnahme 1.1:

Um etwaige Unsicherheiten bei der Initilerung einer Machbarkeitsstudie zur Umsetzung des
Waéarmenetzprojektes ,,Blumenring” zu minimieren ist es ratsam die relevanten Akteure des Gebietes zu
einem potenziellen Bezug von Nahwarme zu befragen. Herrscht Interesse sich an ein groBeres Warmenetz
anzuschlieBen, kénnen zahlreiche Warmeabnehmer von Synergieeffekten dieser Versorgungsart profitieren
und mussen sich nicht um individuelle dezentrale Losungen bemuhen. Da die volkswirtschaftliche Effizienz
aber von Unsicherheiten, wie dem Ausbleiben von Anschlussbegehren identifizierter Ankerkunden abhéangt
und somit die Umsetzungswahrscheinlichkeit, ist es ratsam die wichtigsten Warmeabnehmer im Vorfeld zu
befragen. Da es im Eignungsgebiet Blumenring zahlreiche Eigentumer gibt ist es empfehlenswert sich
beginnend an die Wohnungseigentimergesellschaften zu wenden, da diese die Ankerkunden im Gebiet
darstellen. Mit diesen gemeinsam lasst sich somit ein Warmenetzprojekt anstoBen, dessen
Umsetzungswahrscheinlichkeit und spaterer Erfolg wahrscheinlicher wird. Sollte man auf kein Interesse der
Anwohnenden treffen, oder diese sich bereits unabhangig um klimaneutrale L6sungen bemuhen, kann die

Gemeinde dies in die Entscheidungsfindung mit einflieBen lassen.
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MaBnahme 1.2

VST e e :’I:lzr::;lr(iii;‘s‘studie zur Entwicklung Warmenetz im Fokusgebiet
MaBnahmen-Typ Planung & Studie | Warmenetz

Flache/Ort Schoéneiche - Demossiedlung

Gebaudetypologie Wohngebaude

Anzahl Gebaude 246 Stuck

Warmebedarf derzeit 6.633,3 MWh/a

Warmeflachendichte 619,4 MWh/ha

Flache 10,7 ha

Erzielbare CO,-Einsparung 1.626 t/a

Akteure Stadtverwaltung, Wohnungseigentiumergesellschaften, Ingenieurblro
Geschatzte Kosten 125.000 € - 175.000 € (50 % staatliche Férderung moglich)
Umsetzungsbeginn 2026 ‘

Beschreibung der MaBnahme 1.2:

Das Fokusgebiet ,,Blumenring® stellt einen attraktiven Standort fir ein erneuerbares Warmenetz dar. Dies
liegtin der hohen Konzentration des Warmebedarfes vor Ort sowie der organisierten Infrastruktur begriindet.
In einer BEW (Bundesférderung fur effiziente Warmenetze) -Machbarkeitsstudie soll die Umsetzbarkeit eines
Wéarmenetzes im genannten Gebiet gepruft werden. Dabei gilt es zu priafen, welche
WarmenetzausbaumaBnahmen im Detail durchfiihrbar sind, welche Trassenflihrung sinnvollist und welche
treibhausgasneutralen Energiequellen fiir den Betrieb des Warmenetzes letztendlich in Frage kommen.
Daruber hinaus muss die Wirtschaftlichkeit der Versorgungsoption naher untersucht werden. Daher wird im
Rahmen der Machbarkeitsstudie auBerdem analysiert, ob die notwendige Anschlussquote fir den
wirtschaftlichen Betrieb des Warmenetzes erreicht werden kann. Um die Erfolgsaussichten zu erhéhen und
keine unndétigen Aufwande entstehen zu lassen ist dies einer Voruntersuchung nachgelagerten MaBnahme.
In einer ersten Erhebung bei dem in Abbildung 37 dargestellten Trassenverlauf belaufen sich die
Warmegestehungskosten flir das Eignungsgebiet Blumenring auf 19 ct/kWh bis 23 ct/kWh. Dieses Ergebnis

wird mit den gleichen Annahmen, aber gebietsspezifischen Parametern, wie im Abschnitt 6.1.3 berechnet.

Seite 74 von 92



EWENnetz
- . Warmeliniendichte

[KWhi(ma)]

500 1000 1500 3000

Trassenverlauf

o

S

(esina T

1allee

Abbildung 37: Warmenetzeignungsgebiet ,,Blumenring*“ mit moéglichem Trassenverlauf
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MaBnahme 2.1

Voruntersuchung zur Umsetzung eines Warmenetzes im

MaBnahmen-Bezeichnung Eignungsgebiet ,, Zentrum®

MaBnahmen-Typ Koordination & Management

Flache/Ort Schoneiche

Gebaudetypologie Mischgebiet

Akteure Kommunalverwaltung, Ankerkunden, Projektentwickler

Geschatzte Kosten -

Umsetzungsbeginn 2027

Beschreibung der MaBnahme 2.1:

Das Warmenetzeignungsgebiet ,Zentrum® ist deutlich komplexer in der vorhandenen Infra- und
Kundenstruktur fur ein potenzielles Warmenetz. Auch soll ein groBeres Areal in diesem Gebiet erst noch
entwickelt werden, was fir die Wahl Warmeversorgungstechnologie und letztendliche Realisation des
Warmenetzes von Signifikanz ist. Um hier eventuelle Entwicklungschancen fir das Warmenetzprojekt zu
erhdhen, empfiehlt es sich die identifizierten Ankerkunden vorab in das Projekt einzubeziehen. Dies kann
beispielsweise durch das Koordinieren von Treffen sowie dem Unterzeichnen eines letters of intend flr einen
gemeinsamen Einsatz flr die zentrale Warmeversorgung in dem Gebiet geschehen. Dieser kann die

Grundlage fur weitere konkrete Planungen und die eventuell folgende Machbarkeitsstudie sein.
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MaBnahme 3.1 ‘
MaBnahmen-Bezeichnung
Energieberatung - aufsuchend, stationar und digital
MaBnahmen-Typ Beratung, Koordination & Management | Férderung
Flache/Ort Gemeindegebiet
Gebaudetypologie Wohn- und Gewerbegebaude
Akteure Kommunalverwaltung, Energieberater, Ingenieurburo, Anbieter
»Energiekarawane“
Geschatzte Kosten Energiekarawane: 40.000 €
Online-Tool: 10.000 €/a
Umsetzungsbeginn 2026

Beschreibung der MaBnahme 3.1:

Die Planung, Finanzierung und Koordination energetischer Sanierungen stellen Eigentimer und
Eigentimerinnen vor groBe Herausforderungen. Um mehr Menschen zu erreichen und zur
Energiebedarfsreduktion beizutragen sollen die folgenden Ansatze die Erreichung der ermittelten

Sanierungspotenziale fordern:

A. Ein niederschwelliges Onlinetool, welche Burgerinnen und Blrgern eine Ersteinschatzung der
Sanierungsmaglichkeiten ihrer Immobilie samt einer wirtschaftlichen Beurteilung ermaoglicht.

B. Kostenlose, aufsuchende Erstberatung am Objekt durch eine neutrale Energieberatung, zur
Steigerung der Energieeffizienz und der Nutzung erneuerbarer Energien in privaten Haushalten in
bestimmten Quartieren. Hauseigentimer und Hauseigentimerinnen sollen durch die Kommune
direkt angesprochen werden, dabei kann beispielsweise die Kampagne "Energiekarawane" des

Klima-Bundnis und fesa e.V. als standardisiertes Format genutzt werden.
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MaBnahme 3.2

MaBnahmen-

Ausweisung Sanierungsgebiete
Bezeichnung g gsg

MaBnahmen-Typ Beratung, Koordination & Management | Forderung

Flache/Ort Gemeindegebiet

Gebaudetypologie Wohngebaude

Anzahl Gebaude 3.391 Stick bis inkl. 1978

Hinweis: Angabe unter Annahme der
. Ausschopfung des
Erziel -
Eir:se Z:Ii CO: Bis zu 5.606 tCO,-e/a Sanierungspotenzials samtlicher
P g Gebaude im Gemeindegebiet

(Baujahr bis 1978)

Akteure Kommunalverwaltung, Ingenieurblro

Geschatzte Kosten 50.000 €

Umsetzungsbeginn | 2028

Beschreibung der MaBnahme 3.2:

Energetische Sanierung ist ein groBer Hebel zur Senkung des Warmebedarfs und zur Reduzierung der
Treibhausgasemissionen. Besonders relevant ist dies fur Gebaude, die bis 1978 errichtet wurden und
altere Heiztechnik verwenden. Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets ermdglicht eine gezielte und
koordinierte Herangehensweise an die Modernisierung von Gebauden. Dies flhrt zu einer Reduktion der
Treibhausgasemissionen, einer Steigerung der Energieeffizienz und einer Verbesserung der Lebensqualitat
der Bewohnerinnen und Bewohnern. Der Prozess beginnt mit einer detaillierten Bestandsaufnahme und
Analyse des aktuellen Zustands der Gebaude. Auf dieser Basis wird ein integriertes energetisches
Quartierskonzept erstellt, das konkrete MaBnahmen und Sanierungsziele definiert.

Wichtige Schritte umfassen die Einbindung der Eigentimer und Eigentimerinnen sowie der Bewohner und
Bewohnerinnen sowie die Abstimmung mit Denkmalschutzbehérden. Mit dem Quartierskonzept als
Grundlage kann die Ausweisung eines Sanierungsgebietes nach 88§ 136 ff BauGB erfolgen, wodurch sich
bei energetischen Sanierungen fur Privatpersonen und Gewerbetreibende steuerliche Vorteile ergeben (s.
§87h und 10f EStG). Fordermoglichkeiten wie KfW-Programme und staatliche Zuschisse sind zudem
entscheidend, um die finanziellen Hirden zu senken. Die systematische Ausweisung und Entwicklung von
Sanierungsgebieten schafft die Grundlage fur nachhaltige Stadtentwicklung und Klimaschutz, wodurch

groBflachige und effektive Sanierungsprojekte realisiert werden kdnnen.
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MaBnahme

3.3

MaBnahmen-
Bezeichnung

Informationsveranstaltung — Dezentrale Heizoptionen

MaBnahmen-Typ

Beratung, Koordination & Management | Férderung

Flache/Ort

Gemeindegebiet

Gebaudetypologie

Anzahl Gebaude

Erzielbare CO,-
Einsparung

Akteure

Kommunalverwaltung, Fachbetriebe, Energieversorger

Geschatzte Kosten

Je nach Projekt individuell

Umsetzungsbeginn

2026

Beschreibung der MaBnahme 3.3:

Da Schoéneiches Warmeversorgung perspektivisch zu 77,1 %, gemessen an dem Endenergietragereinsatz,

Uber dezentral eigesetzte Energietrager stattfinden wird ist es elementar, dass den Blrgerinnen und

Blrgern insbesondere darauf spezialisierte niederschwellige Informationsveranstaltungen angeboten

werden. Dies kann in Form von lokalen Informationsangeboten umgesetzt werden, die auf die

Bebauungsstruktur vor Ort eingehen kdonnen oder allgemeinerer Natur sein, um einen vollumfanglichen

Blick zu bieten. Dazu kdénnen etwa regionale Handwerksbetriebe oder auch Energieversorger Impulse und

qualifizierte Informationen den Burgerinnen und Burgern nahebringen. So werden Eigentumer in die Lage

versetzt umfanglich zu bewerten und die fur sie richtige Heizoption auszuwahlen.

Seite 79 von 92




EWE

7.1 Ubergreifende Warmewendestrategie

In der Anfangsphase der Warmeplan-Umsetzung sollte der Fokus auf der Prifung der Machbarkeit von
Warmenetzlosungen in den identifizierten Eignungsgebieten liegen. So kann frihzeitig Klarheit fir
Anwohnende geschaffen werden, ob und wann ein Warmenetz in ihrer StraBe realisiert wird. Dafur sind
erneuerbare Warmequellen durch Projektskizzen, Vorstudien oder Machbarkeitsanalysen zu bewerten.
Geplant sind entsprechende Studien sowohl zur Erweiterung des bestehenden Netzes als auch zur
Entwicklung neuer, regenerativ betriebener Warmenetze. Dabei sollten Synergien mit geplanten

InfrastrukturmaBnahmen gezielt genutzt werden.

Der Erfolg der Warmewende in Schoneiche hangt nicht nur von technischen Lésungen ab, sondern auch von
stabilen kommunalen Strukturen. Insbesondere personelle Kapazitaten sind entscheidend, um Fachwissen,
administrative Umsetzung und kontinuierliche Begleitung der MaBnahmen sicherzustellen —von der Planung

uber die Umsetzung bis hin zur Kommunikation.

Ein weiterer Schwerpunkt sollte auf der Reduktion des Energiebedarfs liegen — sowohl in kommunalen
Liegenschaften als auch im privaten Gebaudebestand. Trotz ihres vergleichsweisen geringen Anteils am
Gesamtverbrauch kommt kommunalen Gebauden aufgrund ihres Vorbildcharakters eine besondere

Bedeutung zu.

Laut Warmeplanungsgesetz (WPG) des Bundes ist der Warmeplan alle funf Jahre fortzuschreiben. Dabei
werden die Umsetzung der MaBnahmen uberprift und der Plan entsprechend angepasst, um die

Dekarbonisierung bis 2045 weiter zu préazisieren.

Langfristige Ziele umfassen den konsequenten Ausbau von Warmenetzen, die Einbindung des Stromsektors
sowie — perspektivisch — von Wasserstoff. Die jahrliche Sanierungsquote sollte im Mittel bei mindestens
1,5% liegen oder daruber hinaus gesteigert werden. Die vollstandige Umstellung konventioneller
Heizsysteme auf erneuerbare Energien sollte bis spatestens 2045 abgeschlossen sein. Hierbei ist auch der
Einsatz von Warmespeichern zur besseren Integration fluktuierender erneuerbarer Energien zu

berlcksichtigen.

Tabelle 3 enthalt erweiterte Handlungsempfehlungen auf Basis der Warmewendestrategie sowie Ansatze zur

aktiven Gestaltung der lokalen Energiewende.
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Akteure Handlungsvorschlage

0J

]
Immobilien-

besitzende

[]

Inanspruchnahme von Gebaudeenergieberatungen

Gebaudesanierungen sowie Investition in energieeffiziente und erneuerbare
Heizsysteme unter Berlcksichtigung der zuklnftigen Warmeversorgung laut
Warmeplan

Installation von Photovoltaikanlagen, bei Ein- und Mehrfamilienhausern

Warme:

]
]
O
]

L]
]

Strategische Evaluation von Warmenetzbau

Bewertung der Machbarkeit von Warmenetzen

Ausbau von Energieeffizienz-Dienstleistungen sowie Contracting

Physische und vertragliche ErschlieBung und Sicherung von Fladchen sowie Biomasse
als Energiequellen fir Warmenetze

Digitalisierung und Monitoring fir Warmenetze

Abschluss von Gestattungsvertragen fur die Verlegung von Fernwarmeleitungen im
Gemeindegebiet

Energie- Strom:

versorger L]

L]
L]

O]

Erstellung von detaillierten Netzstudien basierend auf den Ergebnissen der KWP und
nachgelagerter Projektskizzen, Studien und Machbarkeitsstudien

Modernisierung und Ausbau der Stromnetzinfrastruktur

Konsequenter Ausbau von erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung unter
Beruicksichtigung der Lastveranderung durch Warmeerzeugung

Implementierung von Lastmanagement-Systemen im Verteilnetz

Vertrieb:

0]

L]
L]

Stadt/ L]
Gemeinde L]
|

[]
(]
[]

0]

Flexible Tarifgestaltung fliir Energielieferung sowie Gestaltung von Warme- bzw.
Heizstromprodukten

Vorvertrage mit Warmeabnehmern in Eignungsgebieten und Abwarmelieferanten
Aufbau und Weiterentwicklung von Warmenetzen im Dialog mit Energieversorger und
Projektierern

Akteurssuche fur die ErschlieBung der Potenziale und der Eignungsgebiete

Schaffung von personellen Kapazitaten fur die Warmewende

Erhohung der Sanierungsquote flir kommunale Liegenschaften

Ausbau von Forderprogrammen und Informationskampagnen fur
Gebaudeenergieeffizienz sowie PV-Ausbau

Offentlichkeitsarbeit, Information zu KWP

Fortschreibung des kommunalen Warmeplans

Verpflichtende energetische und versorgungstechnische Vorgaben fir Neubaugebiete
und Neubauten (gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 23b; 8 11 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauGB)
Festsetzung spezieller Flachen fir erneuerbare Warme in Fldchennutzungsplanen
Einbindung von Klimaschutz und -anpassung in stadtebauliche Erneuerungsprozesse
Proaktive Informationskampagnen und Blrgerbeteiligungsformate zur Steigerung der
Akzeptanz von Warmewende-MaBnahmen

Umsetzung von Best-Practice-Beispielen in 6ffentlichen Gebauden

Tabelle 3: Erweiterte Handlungsvorschlage fir Akteure der kommunalen Warmewende
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7.2 Konzept fur ein Monitoring der Zielerreichung

Das Controllingkonzept dient der regelmaBigen Uberpriifung und Dokumentation der Fortschritte und der
Wirksamkeit der im kommunalen Warmeplan festgelegten MaBnahmen. Es beinhaltet die Abfrage und
Ergebniskontrolle der bis zum jeweiligen Zeitpunkt durchgefuhrten MaBnahmen (Soll/Ist-Vergleich). Ziel ist
es, die angestrebte Zielerreichung hinsichtlich einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung systematisch
zu erfassen (z.B. jahrlich), zu bewerten und gegebenenfalls sinnvolle Anpassungen basierend auf der
aktuellen Sachlage vorzunehmen. Im Rahmen einer Analyse muss beleuchtet und entschieden werden, ob
MaBnahmen angepasst und Potenziale sowie Zielvorgaben neu bewertet werden. Eine regelmaBige
wiederkehrende Abfrage des Umsetzungstands der einzelnen MaBnahmen sollte hierbei erfolgen. Bei
einigen MaBnahmen kann nicht direkt eine Treibhausgasemission berechnet werden, sodass somit

Reduktionen ebenfalls nicht direkt ermittelbar sind.

Top-Down: Das Top-Down-Controlling ist die mittel- und langfristige Betrachtung hinsichtlich des
Warmebedarfs und der Treibhausgasemissionen. Das definierte und anzustrebende Ziel ist die
klimaneutrale Warmeversorgung im Jahr 2045 (Vorgabe durch die Bundesregierung). Ob dieses Ziel
eingehalten werden kann, muss durch das Controlling auf der Ebene der Sektoren fur die Kommune

regelmaBig gepruft werden.

Bottom-Up: Das Bottom-Up-Controlling geht auf die Wirksamkeit einzelner in der kommunalen
Waéarmeplanung beschriebener MaBnahmen oder TeilmaBnahmen hinsichtlich der Treibhausgasemissionen
ein. Die aktuellen Rahmenbedingungen (insbesondere Fordermdglichkeiten) und der Sachstand bezlglich
der MaBnahmenumsetzung werden beleuchtet (z.B. Verzégerung von Bauprojekten) und die daraus

resultierenden Effekte hinsichtlich Treibhausgaseinsparung berlcksichtigt.

Der Controlling-Bericht sollte moglichst jahrlich erstellt werden, sodass eine Transparenz hinsichtlich der
Entwicklung von Treibhausgasemissionen flir die Gemeindeverwaltung und die kommunalen politischen

Gremien gegeben ist.

7.2.1Ziele Monitoring/Controlling

_| Festlegung von uberprifbaren Zielen
Erfassung der Effektivitat der umgesetzten MaBnahmen zur Reduktion des Energieverbrauchs und der
CO,-Emissionen

.| Kontinuierliche Prufung des Ausbaufortschritts infrastruktureller Vorhaben (Warmenetzausbau,
Energiezentralen etc.)
Frihzeitige Identifikation von Abweichungen und Handlungsbedarf (z.B. Uberschreitung von Zeitplanen)
Anpassung auf eventuelle aktuelle Ereignisse (z.B. Fordermdglichkeiten)

Sicherstellung der kontinuierlichen Verbesserung der Energieeffizienz kommunaler Liegenschaften
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Dokumentation des Fortschritts (z.B. jahrliche Abfrage)

Sofern notwendig, MaBnahmen anpassen/weiterentwickeln und neue Bewertung von Potenzialen

7.2.2Controlling- bzw. Monitoringinstrumente und -methoden

1. Energiemanagementsystem: Weiterfuhrung des kommunalen Energiemanagementsystems (KEMS) zur

Erfassung, Analyse und Verwaltung des Energieverbrauchs der kommunalen Liegenschaften.

2. Interne Energieaudits: Weiterhin Durchfihrung von internen Energieaudits in kommunalen
Liegenschaften zur Identifikation von Einsparpotenzialen und zur Uberpriifung der Wirksamkeit bereits

umgesetzter MaBnahmen.

3. KWP-Kennzahlen und -Indikatoren (nach Méglichkeit georeferenziert): Entwicklung und Anwendung
spezifischer Indikatoren fur Energieeffizienz, Energieinfrastruktur-Ausbau und Treibhausgasemissionen, um
den Fortschritt auf der Ebene der gesamten Gemeinde und somit auch indirekt der privaten Haushalte
quantitativ messen zu kdénnen. Wichtige Indikatoren kdnnen hierbei sein: Energiebedarf, Erneuerbare
Erzeugungsleistung, CO,-Emissionen sowie Reduktionen, durchgefihrte SanierungsmaBnahmen,

Warmenetzbau in km, Anzahl installierter Warmepumpen, Anzahl PV-Anlagen.

Um die kontinuierliche Aufbereitung relevanter Kennzahlen zuklnftig sicherzustellen, kann die Gemeinde

Schoneiche einen digitalen Zwilling fortlaufend nutzen.

Flr die turnusmaBige Erhebung und Bewertung der Kennzahlen sollte im Flinfjahresrhythmus, anlasslich der
Fortschreibung, ein digitales Abbild der Warmeinfrastruktur der Gemeinde Schéneiche erstellt werden. Dies
kannim Rahmen einer Ausschreibung durch externe Expertise umgesetzt werden, um eine fachlich fundierte

und rechtssichere Aktualisierung zu gewahrleisten.

4. Benchmarking: Vergleich der genannten Indikatoren mit dhnlichen Kommunen, um Best Practices zu

identifizieren und Schwachpunkte aufzudecken.

7.2.3Datenerfassung und -analyse

Jahrliche interne Energieverbrauchsdokumentation: Alle Energieverbrauchsdaten der kommunalen
Liegenschaften werden im Rahmen des KEMS jahrlich erfasst und ausgewertet. Dazu gehdren Strom,

Warme, Kalte und Gas. Diese kdnnen im digitalen Zwilling aktualisiert werden.

Der digitale Zwilling ermdglicht eine zeitlich gestaffelte Analyse der Warmeinfrastruktur in Form von
Jahresscheiben. Daruber hinaus kénnen geplante MaBnahmen integriert und deren Auswirkungen im

zeitlichen Verlauf anschaulich visualisiert werden
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Treibhausgasbilanzierung im Drei-Jahres-Zyklus (gemeindeweit): Fortschreibung der THG-Bilanz fur die
gesamte Kommune inkl. aller Wirtschaftssektoren, basierend auf Endenergieverbrauchen (inkl. Warme), um

die Entwicklung der Emissionen und Verbrauche im Zeitverlauf verfolgen zu kénnen.

7.3 Kommunikationsstrategie und Berichterstattung

Kommunikation, Beteiligung und Akzeptanz stellen wichtige Bausteine flur die erfolgreiche Planung und
Umsetzung der kommunalen Warmeplanung dar. Im Fokus bei der Beteiligung und der Kommunikation steht
daher die Identifikation und frihzeitige, aktive Einbindung der relevanten Akteure bzw. Stakeholder, wie z.B.
politische Gremien, Verwaltungsmitarbeiter der Kommune, Energieversorger, Netzbetreiber, Industrie- und
Gewerbetriebe, Betreiber von groBen Warmeerzeugungsanlagen, Investoren, Handwerker, Anwohner,
potenzielle Kunden und weiterer Interessengruppen. Eine groBe Akzeptanz und Beflrwortung von
MaBnahmen ist elementar, sodass eine Umsetzungsdynamik nicht beeintrachtigt wird und die MaBnahmen

erfolgreich in konkrete Projekte Uberflhrt werden kénnen.

Die ersten Schritte bestehen darin, dass nach Abschluss der kommunalen Warmeplanung neben Politik und
Verwaltung auch die Offentlichkeit, idealweise (iber mehrere Kanéale, wie Presseberichte, Publikationen im
Internet und Offentlichkeitsveranstaltungen, beziiglich der Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung und

anstehenden Folgeschritte bestmaodglich informiert und abgeholt werden.

Fir die Umsetzung von konkreten MaBnahmen ist es sinnvoll, die Vorteile fruhzeitig zu kommunizieren.
Ferner sollten der Austausch und die Zusammenarbeit von Akteuren und Stakeholdern erméglich und
gefordert werden. Es konnen beispielsweise Austauschtermine oder Eroffnungsworkshops initiiert werden,
bei denen relevante Akteure und Stakeholder zusammenkommen und ihre Interessen und Bedenken duB3ern
kénnen. DarlUber hinaus sollten flr die Aufrechterhaltung einer hohen Akzeptanz regelméaBige Informations-
und Abstimmungstermine etabliert werden, um den aktuellen Stand der MaBnahme bzw. des Projekts zu
besprechen. Durch dieses Vorgehen gelingt es, mogliche Probleme fruhzeitig zu identifizieren und

gegebenenfalls Anpassungen vornehmen zu kdnnen, sodass Zeitpldne und die Ziele nicht gefdhrdet werden.

Far die politischen Gremien und die Verwaltung der Kommune sollten regelmaBige Berichterstattungen in
Form von Mitteilungsvorlagen erfolgen, um die Entwicklungen, Erfolge und Herausforderungen der
Warmewende transparent zu machen. Die Offentlichkeit kann z.B. (iber das Internet, Presseberichte und ggf.

bei Bedarf iiber Offentlichkeitsveranstaltungen kontinuierlich informiert werden.

7.4 Verstetigungsstrategie

Die Erstellung des Abschlussberichtes der kommunalen Warmeplanung mit dem Fokusgebiet und
MaBnahmen stellt den Startschuss zur Umsetzung dar. Ab dem Zeitpunkt soll, gemaB

Warmeplanungsgesetz, die Kommunale Warmeplanung alle funf Jahre weitergefuhrt und stetig evaluiert
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werden. Der Einsatz des digitalen Zwillings bzw. einer digitalen Plattform wird dabei eine wichtige Rolle
spielen. Jahrliche Datenupdates visualisieren den Fortschritt der beschlossenen MaBnahmen deutlich. Die

Verstetigung der kommunalen Warmeplanung als Aufgabe ist fest mit folgenden Punkten verbunden:

e Aufgabenetablierung: Feste Verankerung der Aufgabe innerhalb der Gemeindeverwaltung und der
kommunalen politischen Gremien

e Personalressource: Schaffung der personellen Ressource fiur die Bearbeitung dieser Aufgabe
innerhalb der Gemeindeverwaltung (idealerweise Zuweisung an einen ,festen“ Mitarbeiter)

e Zieldefinition: Ziele und Etappenziele flr die Kommune formulieren

e Konzepte/Strategie: Entwicklung von Konzepten und Ausarbeitung gezielter Strategien, die darauf
ausgerichtet sind, die definierten Ziele wirksam zu unterstitzen und deren Erreichung nachhaltig zu
sichern

e MaBnahmen: Bearbeitung, Begleitung und Unterstitzung von internen und externen
UmsetzungsmaBnahmen (intern: Zustandigkeit liegt bei der Kommune; extern: Zustandigkeit liegt
auBerhalb der Kommune, z.B. Investor)

e Controlling: Controlling hinsichtlich Kennzahlen, MaBnahmen und Projekte fest verankern und
operativdurchfihren, sodass eine Transparenz bezuglich des Sachstands gegebenist (idealerweise
Zuweisung an einen ,,festen® Mitarbeiter)

e Beteiligung: Beteiligung von relevanten Akteuren und Stakeholdern, um die Umsetzung von
MaBnahmen sicher zu stellen

e Vernetzung: Eigene Vernetzung mit relevanten Akteuren und Stakeholdern sicherstellen und
daruber hinaus die Vernetzung untereinander von Akteuren/Stakeholdern bestmaoglich fordern

e Finanzierung: Idealerweise ,erster Ideengeber” hinsichtlich madglicher Férderungen und
Finanzierung von MaBnahmen und Projekten

e Organisation/Strukturen: Umsetzung organisatorischer Punkte und Schaffung von Strukturen,

welche die Zielerreichung unterstitzen (Auswertungen, Berichte, Austauschtermine, etc.)

7.5 Finanzierung

Die Umsetzung der Warmewende stellt eine erhebliche finanzielle Herausforderung dar, die eine
koordinierte Anstrengung von offentlichen, privaten und zivilgesellschaftlichen Akteuren erfordert. Es ist
unerlasslich, eine multifaktorielle Finanzierungsstrategie zu entwickeln, die mehrere Einkommensquellen

und Finanzinstrumente berucksichtigt.

Offentliche Finanzierung: Staatliche Forderprogramme, sowohl auf nationaler als auch auf EU-Ebene, sind
ein entscheidender Faktor der Finanzierungsstruktur. Diese Mittel konnten insbesondere fur anfangliche

Investitionen in Infrastruktur und Technologieeinfuhrung entscheidend sein. Zudem wird empfohlen, einen
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festen Anteil des kommunalen Haushalts fir die Warmewende vorzusehen. Eine genaue Quantifizierung

muss von den beschlossenen und geplanten Zielen der Stadt/Gemeinde abhangen.

Private Investitionen und PPP: Uber die Einbindung von Privatunternehmen durch Public-Private-
Partnerships (PPP) kénnen finanzielle Ressourcen flir Warmeprojekte mobilisiert werden. Gerade flir den
groBflachigen Ausbau von Warmenetzen ist es gewlinscht, auch lokale Initiativen und Akteure aus dem
privaten Sektor zu unterstltzen. Darlber hinaus kénnen spezialisierte Kreditprogramme von Banken und

Finanzinstituten eine wichtige Rolle spielen.

Biirgerbeteiligung: Die Moglichkeit einer Burgerfinanzierung Uber Genossenschaftsmodelle oder
Crowdfunding-Plattformen sollte aktiv beworben werden. Das erh6ht die finanzielle Kapazitat und starkt die

offentliche Akzeptanz der MaBnahmen.

Gebiihren und Einnahmen: Eine strategische Preisgestaltung fuir Warmeabgabe und Energieeinspar-

Contracting kann sowohl die Kosten decken als auch den Verbrauch regulieren.

7.6 Lokale okonomische und finanzielle Vorteile der Warmewende

Die Investition in eine erneuerbare Warmeversorgung bietet nicht nur ékologische, sondern kann auch
Okonomische Vorteile bieten. Einer der entscheidenden Aspekte ist die Schaffung neuer Arbeitsplatze in
unterschiedlichen Sektoren, von der Entwicklung bis zur Wartung erneuerbarer Warmetechnologien. Diese
Diversifizierung des Arbeitsmarktes belebt die regionale Wirtschaft und férdert gleichzeitig die lokale
Wertschopfung. Kapital, das in lokale erneuerbare Energieressourcen und Technologien investiert wird,
bleibtinnerhalb der Gemeinde und fordert die lokale Wirtschaft in einem breiten Spektrum. Die langfristigen
Betriebskosten fur erneuerbare Warmequellen wie Solarthermie und Geothermie sind in der Regel niedriger
als bei fossilen Brennstoffen. Da dies jedoch von vielen Faktoren abhéangt, bleibt abzuwarten, ob dadurch
signifikante finanzielle Entlastungen bei den Warmeabnehmern moglich sein werden. Lokale
Handwerksbetriebe und Zulieferer konnen von der gesteigerten Nachfrage nach Installations- und
Wartungsdienstleistungen profitieren. Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der potenzielle Anstieg der
Steuereinnahmen durch die Erhdhung der regionalen Wertschdopfung. Zudem kann die lokale
Energieproduktion die Abhangigkeit von volatilen, globalen Energiemarkten reduzieren. Insgesamt sollte die
Finanzierung der Warmewende als eine Investition in die wirtschaftliche Vitalitdt und nachhaltige Zukunft

betrachtet werden.

7.7 Fordermoglichkeiten

Folgende Fordermaoglichkeiten orientieren sich an den beschriebenen MaBnahmen und werden zu deren

Umsetzung empfohlen:

Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW)
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Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Investitionskredit Kommunen / Investitionskredit Kommunale und Soziale Unternehmen (KfW)

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) hat die Bundesférderung fur effiziente
Warmenetze (BEW) entwickelt, die Zuschusse fur Investitionen in Warmenetze ermdoglicht. Zielgruppen sind
Energieversorgungsunternehmen, Kommunen, Stadtwerke und Vereine / Genossenschaften. Das
Forderprogramm soll den Neubau und die Dekarbonisierung der Warmenetze in Deutschland
beschleunigen. Die Forderung konzentriert sich entsprechend auf den Neubau von Warmenetzen mit hohen
Anteilen (mindestens 75 %) an erneuerbaren Energien und Abwarme sowie den Ausbau und die
Umgestaltung bestehender Netze. Das Forderprogramm ist in vier Module gegliedert, die im Folgenden

beschrieben werden:

Gefordert werden im ersten Schritt (Modul 1) die Kosten flir Machbarkeitsstudien flir neue Warmenetze und
Transformationsplane fir den Umbau bestehender Warmenetzsysteme. Die Forderung betragt bis zu 50 %
der forderfahigen Ausgaben und ist auf 2 Mio. Euro pro Antrag begrenzt. Es gibt darlber hinaus
Investitionszuschlisse von bis zu 40 % fir MaBnahmen fur den Neubau von Warmenetzen, die zu mindestens
75 % mit erneuerbaren Energien und Abwarme gespeist werden, sowie fur die Bestandsinfrastruktur von
Warmenetzen (Modul 2). Auch bei Bestandswarmenetzen sind gewisse EinzelmaBnahmen (Modul 3) wie
Solarthermieanlagen, Warmepumpen, Biomassekessel, Warmespeicher, Rohrleitungen flur den Anschluss
von EE-Erzeugern und Abwarme sowie fur die Erweiterung von Warmenetzen, und
WarmeUlbergabestationen, mit bis zu 40 % der Ausgaben forderfahig. Des Weiteren besteht eine
Betriebskostenforderung (Modul 4) fur erneuerbare Warmeerzeugung aus Solarthermieanlagen und

strombetriebenen Warmepumpen, die in Warmenetze einspeisen (BAFA, 2024a).

Im Hinblick auf das novellierte Gebaudeenergiegesetz (GEG) wurde die Bundesforderung flr effiziente
Gebaude (BEG) angepasst (BMWSB, 2023). Die BEG vereint verschiedene fruhere Forderprogramme zu
Energieeffizienz und erneuerbaren Energien im Gebaudebereich. Sie fordert verschiedene MaBnahmen in
den Bereichen EinzelmaBnahmen (BEG EM), Wohngebaude (BEG WG) und Nichtwohngebdude (BEG NWG).
Im Rahmen der BEG EM werden MaBnahmen an der Gebaudehille, der Anlagentechnik, der
Waéarmeerzeugung, der Heizungsoptimierung, der Fachplanung und Baubegleitung gefordert. Die Fordersatze
variieren je nach MaBnahme. Fur den Heizungstausch gibt es Zuschiisse von bis zu 70 %, abhéangig von der
Art des Warmeerzeugers und des Antragstellers (BAFA, 2024b). Fur Burger*innen, die sich Uber die
verschiedenen Fordermdoglichkeiten im Bereich der Energieeffizienz und erneuerbaren Energien informieren
mochten, stellt das Bundesamt flir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine zentrale Informations- und
Antragsstelle dar. Hier kdnnen sowohl allgemeine Informationen als auch spezifische Details zu einzelnen
Forderprogrammen und Antragsverfahren eingeholt werden. Ende Februar 2024 wurde mit dem KfW-

Programm 458 zusatzlich eine Heizungsforderung fur Privatpersonen etabliert (KfW, 2024a).
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Der Ende 2023 eingestellte KfW-Zuschuss Energetische Stadtsanierung (Programmnummer 432) fur
Klimaschutz und -anpassung im Quartier forderte MaBnahmen, die die Energieeffizienz im Quartier erhdhen.
Bereits zugesagte Zuschusse sind von der Beendigung des Programms nicht betroffen und werden
ausgezahlt. Als Alternative fur die Finanzierung energetischer MaBnahmen nennt die KfW die Programme
»lnvestitionskredit Kommunen (IKK)“ und ,Investitionskredit Kommunale und Soziale Unternehmen (IKU)“,

mit denen Investitionen in die kommunale und soziale Infrastruktur gefordert werden (KfW, 2024b).
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8 Fazit

Die kommunale Warmeplanung (KWP) schafft eine verldssliche Grundlage fur die zuklnftige
Warmeversorgung in Schoneiche — sowohl flr Burgerinnen und Burger als auch fur kommunale Akteure,
Energieversorger und Netzbetreiber. Sie ermoglicht eine gezielte Priorisierung von MaBnahmen und schafft

Transparenz Uber notwendige Schritte zur Dekarbonisierung.

Die Bestandsanalyse zeigt: Rund 99 % der Warmeversorgung basieren derzeit auf fossilen Energietragern wie
Erdgas und Heizol. Der zugige Umstieg auf klimaneutrale Alternativen ist daher essenziell — eine

Herausforderung, die alle Sektoren und nahezu alle Haushalte betrifft.

Zentrale Bausteine der Warmewende sind Energieberatung, Geb&dudesanierung, der Einsatz
treibhausgasneutraler Heizsysteme sowie der Ausbau regenerativer Warmenetze. Die im Rahmen der KWP
erstellte Datengrundlage schafft Transparenz und bildet die Basis fur ein gezieltes Vorgehen. Unterstitzt wird

dieser Prozess durch den digitalen Zwilling mit seinen umfangreichen Analysefunktionen.

Die identifizierten Warmenetzeignungsgebiete spielen dabei eine Schlusselrolle. Flir sie wurden erneuerbare
Warmequellen gepruft und konkrete MaBnahmen definiert. In weiteren Planungsschritten sollen technische
Machbarkeit und Wirtschaftlichkeit potenzieller Warmenetze durch Vor- und Machbarkeitsstudien

untersucht werden.

Wahrend in den Eignungsgebieten zentrale Warmenetze entstehen sollen, wird der GroBteil der Gemeinde —
insbesondere Gebiete mit Ein- und Zweifamilienhdusern —dezentral versorgt. Die Wahl des Heizsystems liegt
hier bei den Eigentumerinnen und Eigentiumern. Voraussichtlich werden Warmepumpen dominieren,

erganzt durch Biomasseheizungen wie Pelletanlagen —wie in Abbildung 38 dargestellt.

Da rund 90 % der Gebaude in diesen Einzelversorgungsgebieten liegen, ist eine umfassende Unterstitzung
der Burgerinnen und Blrger essenziell. Dazu gehdren Beratungsangebote zu technischen Losungen,
Forderprogrammen und Finanzierungsmoglichkeiten fir Sanierungen und den Einsatz erneuerbarer

Energien.

Die KWP liefert nicht nur eine strategische Orientierung, sondern auch eine belastbare Datengrundlage fur
die nachsten Schritte. Mit dem digitalen Zwilling steht ein leistungsfahiges Werkzeug zur Verfligung, um die
Umsetzung datenbasiert zu begleiten. Die gesetzlich vorgeschriebene Fortschreibung des Warmeplans im
Flanfjahresrhythmus ermdéglicht eine kontinuierliche Anpassung — mit dem Ziel, die Warmeversorgung in

Schoéneiche bis spatestens 2045 vollstandig treibhausgasneutral zu gestalten.
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Gesamt:

35,4GWh/a

B Biomasse - 13,0% (4,6 GWh/a) B Fern-/ Nahwarme - 23,3% (8,2 GWh/a)
B Strom - 63,7% (22,5 GWh/a)

Abbildung 38: Endenergiebedarf im Zieljahr 2045 in Schoneiche
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https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Kommunen/Quartiersversorgung/F%C3%B6rderprodukte/Energetische-Stadtsanierung-Zuschuss-Kommunen-(432)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Kommunen/Quartiersversorgung/F%C3%B6rderprodukte/Energetische-Stadtsanierung-Zuschuss-Kommunen-(432)/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/%C3%96ffentliche-Einrichtungen/Kommunen/Quartiersversorgung/F%C3%B6rderprodukte/Energetische-Stadtsanierung-Zuschuss-Kommunen-(432)/
https://www.umweltbundesamt.de/daten/energie/energieverbrauch-fuer-fossile-erneuerbare-waerme
https://www.umweltbundesamt.de/daten/energie/energieverbrauch-fuer-fossile-erneuerbare-waerme
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